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INTRODUCT ION

Depuls une trentaine d'années, L'urbanisation accélérée de
L'afrique n'a cessé d'ingquiéter Les responsables politiques
et administratifs & cause de nombreux problémes qu'elle

pose. Face & cette situation, plusleurs travaux, colloques,
séminalres et publications ont été falts et des solucions

ont été proposées.

C'est L'intérét que nous portoﬁs d La question et Le souct
de comprendre ces probLémeé qui nous ont amené & choilsicr ce
théme : "Accroissement péri-urboiln et intégration au

systéme soclo-économique dans une ville du Tiers-Monde : le
caos de Lo bantieue Ouest de Brazzaville". Cette étude, dont
L'objectlf principal est de nous initier & La recherche, doit
également nous permettre de cerner Les difflcultés que con-.
nailssent-les habitonts des quartiers périphériques et de :
proposer, dans Lo mesure de nos connaissances, des solutions
sgsceptibles de soulager ces populations de certalns de

LGURS (AOUX.

PROBLEMAT | QUE
v

Région & trodikion Efclusiierentrurale, L'Afrigue’ en §éndral et L' Afrique Nolre
en ﬁdpt;,a,'uep est Le dernier contiment & BEFe .ur b'oﬁﬁi:ié.é_'; A d.éjifi“ .

. rares exceptions en Afrique Occidentale et OrLeﬁtoLe et en .
Afrique du Nord, Lo quasi totalitd des villes d'Afrique

Tropicale daotent de La colonisation. En 1920, on comptalt &

pelne deux millions de citadins en Afrique Noire, saqit 2,5 %

de La population totale, dont prés de 40 % dans Le seul

Nigéria (1).

(1)~ VENNETIER (P} : Les Villes d'Afriaue Tropicale.

tlasson Paris 1976. Poge 31
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IL @ fallu attendre Lo fin de La deuxiéme guerre MondiLale

pour que Le phénoméne urbailn prenne de L}ompLeur.

Cependont, La véritable révolution urbaine n'a commencé

qu'd partir de 1955. En 1960, La population urbaine avait
atteint 10 ¥ de Lo pOQQLotLon totale. En 1980, ce pourcentage
a atteint 25 %. Le taux de crolssance onnuelle des villes

africolnes varie de 5 % & 10 & 12 %, ce qui améne La plu-

port d'entre elles & doubler Leur population en une dizalne

d'années. Auvjourd'hui, Les villes comme Le Calre, Lagos,
Kinshasa..., sont ciltées parmi Les grandes agglomécations

de La plonéte.

La République Populaire du Congo, avec 51 ¥ de cLEodLns con-
centrés dans quatre communes urbaines et 75 % sL on y ajoute
L‘ensemble des centres secondalres de plus de deux-mLLLe
hobLtonts, est L un des pogs Les plus- urboanés g'Afrique
(‘FL i 1) Ertrd. 1974 ct ¢19 : BronovuLLe ‘et Pointe-Nolre ont

doubte Leur population alors que La population totale ﬁ/o

ougmenté que de 25 % enVLron. Le tobLeo ,N° 1 donne L' evoLu-

La population totale.
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Tableou N° 1 : Population des quatre grandes communes

urbailnes et totale natlonale.

Années 1974 1984
Localités )
Brazzavitlie 321 403 ' 588 812
Polnte-Noire 156 105 204 203
Loubomo : 28 577 49 134
Nkaytl | 28 957 36 3840
TOTAL CONGO 1 319 790 1 909 248

Source : Recensement Général de La population de
1974 et Recensement Général de La population et

de L'Habltat - 1984 - C.N.S.E.E. (2).

A etle seule, Brazzavitle rassemble prés de 33 % de La popu-
Latilon totole -du-pays. Cette explosion démographique est
due, d'une part, &:un exode rural massif et d'autre part, &

un accrolssement noturel éLevé de La population urbaine.

e - ‘ . - e
L'occroussemenp démographique s'est accompagné d'une extenslon

spatiale sans précédent. La ville o débordé Le périmétre .. - -

“uebailn octglnel=et=a "phagocyté"-progressivement Les zones

rurales cnviironnantes.

Cette extension spatiale périphérique s'est falte dans La plus
grande anarchie. Non ptanifiée, elle pose de véritables pro-

blémes pour La gestion et L'administration de Lo ville.

(2)- C.N.S.E.E. : Centre National de Lo Statlstique et des

Etudes Econoquues - Ministére du Plon.




Bien que Les Limites du périmétre urbaln alent &té réculées
afin de permettre un contrdle réel de L'agglomération, Les
équipements n'ont pas suilvi de sorte que Les populations des
quartiecrs périphériques éprouvent de réelles difficultés,
Ces difficultéds sont tout autant physiques, é&conomiques que

soctlales.

En ce qul concerne Les équipements, LL est difficile, dans
certains quartiers, d'avolr accés aux services scolaires,
sanitaires et administratifs. L'instatlotion des réseaux

d'eou et d'électricité dans La ville a été failte sans prévoir
des extensions périphériques, siL bien qu'il est difficile,
dans certains cas, Be connecter Les nouveoux quartiecs aux

anciens.

Au plan économique, L'absence de services publics de commerce
et d'activités folt que Les habitants sont obligés de recourir
d L'anclenne ville pour satisfaire tous Leurs besoins. 1L en

est de méme des transports qui chtent'pLus cher parce qu'ils

n‘ont pas été intégrés au systéme de transport urbailn.

Au plan soclal enfin, La migration mossive de gens d'orlgines
soclales et géographlques diverses créé de nombreux problémes
de cohabitation. IL en est de méme pour certalns vices, notam-

- ment- Lo délinquance;-La prostitution-et Le banditisme-que -

beaucoup de gens pensalent éviter en migront Lci.

En observant attentivement La vie dans ces quartiers, on se

rend compte qu'ils ressemblent plLutdt & des excroissances,

sans véritable vie de quartier .



En entreprenant cette é&tude, nous voudrions déterminer Les
phases de formatlon de cekt espace et son évolutlon actuelle.
Dans cette optique, nous nous sommes pPosé trois questions

principates
- Comment L'espace ruratl a-t-ilL été "phagocyté" par La ville ?

- Quels sont Lles problémes qu'entraine L'occupation anarchi-

que des terralns 7
- Comment vivent Lés gens dans ces quartlers, quetlles

activités exercent-lls et quelles sont Les interrelations

avec Les quartiers centraux et Le centre vitle ?

Pour atteindre cet objectif, nous étudierons :

Comment s'est falt Le Lotissement, § quelles fins sont des-

tinées Les parcelles et Leur répacrtition dans L'espace.

Les problémes posés au milieu naturel par cette occupation

‘LncontrdlLée de L'espace. -

La populatlon et Les activités de la zone.. . . .. ~—m- -

Les équipements et Lles problémes auxquels sont confrontés i
Les hobitants pour assurer Leur sécurité collective, Leur

blen-€tre et L'aducation de Leurs enfants.

- Les ropports sociaux et Les flux entre cette zone et Le

reste de La ville,.
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HYPOTHESES

La croissance démographique de Brazzaville est due, d'une
part, & un exode rural trés important, et d'autre parkt &
un accroissement naturel dJ, & un fort excédent de nalssances

sur La mortalité.

Cependant, L'extension spatilaole qui a accompagné cette ex-
plosion démogfopthue, n'est pas & mettre directement sur Le
compte de L'exode rural. Les migrants, nouvellement arrivés,
sont d'abord accueillis dons Les vieux quartiers du centre
par des parents ou des amis, et LL faut atktendre plustieurs
années avant qu'ils n'alent Les moyens de postuler d Leur

propre demeure.

A considérer Les falts, LL semble que c'est plutdt Lo'ngrc-
tion des anciens citaodins, pour différentes ralsons, des
quartiers centraux vers Les quartiers périphériques, qui est

La couse directe de cette extension démésurée.

Pour tenter d'expliquer ce phénoméne, nous avons émis a

priori six hypothéses :

- —4=-tarspéculatlon. Foncldre dans Les anclens quartilers :

prix des terrailns sont si é&lLevés & Bacongo, Poto-Poto et
dans Lles autres quartilers volsins comme DIATA, que Les
jeunes caderes, Lles travallleurs moyens et Les ouvriers ne
peuvent pas y avoir acceés. Aussi, c'est & La péerhérLe.
de La vitle qu'ils peuvent trouver des parceties & portée

de lLeurs bourses.




2- Les contrailntes du milieu soclal répandues dans Lo société
congolailse d'aujourd'hui, qui Lient Le respect de L'indi-
vidu & La possession d'une parcellé, est L'une des causes

quil favorisent La migration péri-urbaine.

3- L'augmentotion du colt de La vie a entrainé, dans Les
quartiers du centre, une hausse sl forte du Loyer qu'il
est de plus en plus difficile pour Les salariés moyens de
vafe de fagon décente, ce qui Les oblige 4 émigrer vers
Les nouvelles extensions périphériques oU Lls ont La faci-

LLté de devenir propriétaires.

4- La situation des vieux quartiers et Les nuisanc.s que
cela entraine, n'incitent-elles pes Les gens & aller cher-

cher & La périphérie, des conditlons de vie meilleures ?

T

5- La recherche d'indépendance des jeunes qui, pour se Libérer
de L'influence des parents, abandonnent La concession E
familiole pour acheter Leur propre parcelle, dés que Les

moyens financiers et -motéclels Le Leur permettent. . . |

-

Py

6- Enfin, L'absence d'une politique sociale du Logement qui

... _._ ._oblige._les Brazzavillols &_se "dé&brouiller" pour.se tLogec.. . |
oz N = R - T - R S S e el T F T e T e DT o ‘T
C'est La combinaison de tous ces facteurs qui explique seton
nous, La croissance spatiole démésurée de Brazzaville. La
filnalité de notre étude est de chercher & vérifier si ces

hypothéses sont confirmées ou infirmées.




METHODOLOGIE

Pour faire cette étude, nous avons utilisé deux ktechnigues

d'investigation :

. une recherche documentaire ;

. une enquéte sur Le terraln pour La collecte des données.

1- La Recherche Documentaire

ELle a porté sur différentes sources.

L'élément, qui a constitué La base théorique de notre étude,
est La recherche bibliographique. Nous avons consulté divers
ouvrages généroux sur La méthodoLogLe et sur La recherche en
sciences SOCLOLeS. Nous avons egoLement réuni une documentotLon
sur La questuon urboLne ausst bLen ‘dans L' ensembLe du TLEPS‘

Monde que dons Le reste du monde.

LesvabLLcotLons sur Brazzaville et divers travaux sur Lo
poLLtLque~ur?oLne nous ont permLs 6é centrer notre rechérche
et de fixer son cadré théorique. Les documents d'urbonisme
pubLiés sur La viitle notamment Le schéma Directeur d'Urba-

) anme (s.D.U.) et Le PLon DLrecteur g" Urbonusme (P D.U. ),

I o e

nous ont aildé @3 ?dure une onoLgséuées pOLLtLQUeS urbaines
pratiquées jusqu'alors. Les recensements de 1974 et 1934, ont
guldé Le cholx de notre échantilion et nous ont apporté une
alde fondamentale sur L'é&volution de La population au cours

des quinze derniéres années.



L'analyse spatiale de notre zone d'étude n'a été possible que
grace & plusieurs photographies oériennes de La ville. Les
différentes missions uvtilisées sont celles de 1951, 1972,
1978 et 1686. Ce volet o été complété par La carte toepogra-
ohique de BrdzzovLLLe, éditée en 1957 par L'IGN (3) & Paris
et Lo carte de La vitle produite par Le C.R.E.T.H. (4) en

1983.

2- L'Enquéte sur Le tercaln

Nous avons utilisé, Lors de Lo pratique de terroln, deux

techniques d'investigation, Le questionnalre et Les entretiens.

- Les questionnalres ont été utiiisés pour L'enquéte sur Les

ménages et Les activités.,

Dans Les ménoges, seuls Lles chefs de ménage étalent visés
par Le questionnaire (annexe 1). Cependant, La fiche d'iden-
tification des membres du ménage permet de prendce en-compte
L'ensemble de La population du ménage. ElLLe donne Les infor-
mations sur L'Gge, La date et Le.LLeQ\de nailssance, - La pro-
fession et Le Lien de parenté avec Le chef de ménage
(annexe 2.

Deux questionnaires ont &té utilisés pour Les acEiVités™;
L'une pour Les activités primaires et L'autre pour Les acti-

vités secondaires et tertialres (annexes 3 et 4) ;

(3)- 1.6.N. : Institut Géographique National Frangals.
(4)- C.R.E.T.H. : Centre de Recherche et d'Etudes Technilques

de L'Habltat.
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Nous n'dvensinterrogé dans ce volet que Lles propriétalres cu
Les gérants des activités importantes. Quant aux petites
activités commercilales comme Les Kiosques, nous en avons

falt un comptoage systématique.

L'enquéte sur Les ménages a porté sur 222 ménages sur un
total de 1 125, soilt un taux de sondoge_effectLF de 20 %
environ. Nous avions en effet, iLnltlalement, interrogé plus
de 250 ménages mais certailns échantillonnages ont été mal
fotts et quelques questionnailres mabl remplis par certains de

nos enquéteurs, st bilen que nous Les avons é&Liminés.

Compte tenu de L'inégale répactition de La population dans

L'espace et La trés folble densité, nous avons été oblLigé de
faire un choix ratsonné de cet échantillon. Nous nous sommes
donc basé sur L'aspect extérieur de L'habitat pour falre Les

choix. Nous ovons cependant velllé & ce que toutes Les caté-

gories soclales solent touchées sur L'ensemble de La zone.

—=-Nous. avons égaleément -eu des entretiens avec Les responsables
poLitiques et administratifs Locaux et avec Les vieux et

e
Les jeunes. Ces entretiens ont porté sur La vie dans ta

VmggggihpfthtoquueﬂngLﬂqccupg;top et-lLes problémes

7qUoEt5Lens.‘

Nous avons eu quelques difficultés Lors des enquétes, prin-
cipalement sur Le probléme de Langue que nous ne connaissons
pas. Nous ovons pu surmonter cette difficulté Lorsque nous
avons été& aildés par Les enquéteurs maltrisant La thgue. Nous

avons égolement connu une dizalne de cas de refus de repondre




aux questions. Dans Lo quasi-totalité des cas, ce sont des
gens Lettrés et des intellectuels qui refusent d'8tre inter-
rogés alors que Les cultivateurs et petits ouvriers
analtphab@tes acceptent volontiers d'8tre interviewés. IL y o
aussiL Le cas des gens qui fixent des Rendez-vous qu'ills ne

respectent pas et obligent & revenir & plusleurs reprises.

Nous signolons enfin Le probléme de L'éLoLgnemént de La zone
et les cdifficultés de transport qui nous ont falt perdre
beaucoup plus de temps que nécessaire surtout qu'ilL faut
tenir compte des horaires de travall pour enauéter, sans quoil

Ll n'y a que Les femmes et Les enfankts & La maison Le motin.

Nous n'avons pas eu de difficultés flnanciéres notables
Lorsque nous avons eu Lo subvention que nous a accordée Le
C.R.D.t. (f), pour falre cette recherche.

3- Exploitation et Analyse des données

v

A La fin de L'enquéte, nous avons procédé au dépouilllement
manuel des questionnaires. IL nous a permis de contrdler et

d'ép}mtner Les questionnqires mal remplis et mal ciblés.

- L'exploitotion des résultats a été falte sur micro-ordinateur.

Nous avons utilLisé 6AEéE:é?FéE%tﬁzféiCBéitiét?Lf*DBASE“} F e o

S.L.M-EDIX (&) ek €.S5.5. (7)

(6)- S.L.M. Statistical Language for Microcomputer
(T)- C.S5.S. Complet Statistic System

(5)- C.R.D.!l. Centre de Recherche pour Le Developpement

International.
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DBASE o été utilisé comme banque des données. IL o servi &
stocker toutes Les informations que nous avons recueillies.

Les questLonnoLfes ont été transformés en fichlers que peut
Lice La machine. Un fichier peut prendre jusqu'd 126 vorlobles.
Nous avons utLLisé pour Lo sailsie des données, quatre fi-

chiers principavx.

Les réponses o@x questions étent plus Longues, LL o fallu Les
codifier pour que La machine puisse Les déchiffrer. La
codification est une réunion des réponses en groupes semblo-
:bLes. ELLe peut se Foﬁre de facon automatique pour chaque
variable, solt question par question Lorsque Les réponses sont
trop dispersées., C'est & L'issuede La codification qu'llL nous

c été possible de procéder & La tabulation.

Nous avons utilisé.pour La sortile des tableaux, Lle Logiclel

S.L.M-EDIX quil sert &gatement au traitement de texte. Ce
preograomme est plus complexe et plus Lent'cor LL demande qu'on
iLntroduise toutes Les informations sur les tableoux que

L'on veut, en fonction du fichier initial utilisé (Dbase),

st blen que La molndre erreur est aussitdt réje;ée par La
machine. |L a cependant L'avantage de décodifier directement

Les- réponses d—La sortie -des tableaux. IL peut sortir simul-
tanément outant de tableaux qu'on Lul én dehdnde. La quasi A

totalité de noktre exploltation a été faite avec ce Logiclel.
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Nous avons enfin utilisé Le Logiciel C.S.S. ayant Les mémes
fonctions que Le S.L.M. La particularité est qu'ilL demande

que toutes Les réponses solent codLFLées, c'est & dire
transformées en chLFFres.:lL est pourtant plus facile d uti-
Liser méme sl Les résultats dolvent &tre & nouveau décodifiés.
tL nous a également permis de falre des graphiques, notomment

des histogrammes de fréquence.

L'analyse des résultats a été falte progressivement & La

sortie des tabtLeaux.

La phaose Lo plus Longue de ce travail a &té Lo sailsie des
données car nous avons été omené en méme temps Qque NOUS NOUS
inttions & L'utilisotion de L'Ordinateur, & apprendre 4
dactylographier, ce qul nous a pris plus de temps qu'ill n'en

fallait. L'ensemble du travall a duré trois mois et démi.



ARTTIE

)

//—

//—

)REMIERE

PRESENTATION GENERALE




15,

CHAPITRE 1.~ SITUATION GEOQOGRAPHIQUE

A- DPRESENTATION DENSEMBLE

La vitLe de'BrozzovLLLe, établie en bordure du Stantey-Pool,
sur La rive drolte du flLeuve Congo, est une vaste oggLoméré-
tion d'environ. 600 000 habitants. ELle s'étire Le Long du
fleuve sur une distance qui dépasse aujourd'huil trente
kilométres (30 Km) et, Talt face a Kinshasa, capltaole de La

République du ZoC}e, établie, elle, sur Lo rive gauche du

fleuve.

Petite concession de 18 ha éneron, cédée aux Frangals par Le
Rol MAKOKO (1) en 1880, non toin du village Téké de Mfoa (2},
ce "Lambeau" de terrain devalt servir de point de départ & La
conquéte des terres iLntérileures. Le PoStewde Brazzaville ne
fut construit qu'en 1884 par Dé CHAVANNES?¥QUQtPe ans aprés
L'accord signé par DE BRAZZA ovec.Les réprésentonts du

MAKOKO. Le nom de La viLLe fut chotsi par Lo Société Frangalse
de o granhic (3). LOrsque Les Frangals cré&rent Lo bourgade

& La fin du XIXeQSLécLé;Mth ne s'Lméthotént certailnement

pas qu'elle allait déQenLr cette grande agglomération, réunis-

sant aujourd'hul L& tiers de Lo population totale du pays.

g e B . I

: - —- e e mer e St Seee . wotm T L T R - J N

Le site originel de Lo ville est une zone baosse, d'altitude
variant entre 275 m et 310 m, celnturé por une série de col-
Lines, formant un demi-cercle qul va du Sud-Ouest de La ville

au Nord et au Norg-Est (fig. 2).

(1)~ MAKOXO : Rol des DatéklE, nropridtaire do Brazzaville.
(2~3~4)- "Le centenaire de Brazzaville™ - 1830-1920.

Publi-Congo.
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En 1980, sao superficie é&tailt de 8000 ha et elle s'étendalt
entre La riviére Tsiémé au Nord et Le Djoué & L'Quest.
Aujourd'hui, avec La nouvelle extension du périmetre ucrbailn

en 1985, elle doit dépasser de Loin Les 12.000 ha (5).

ELlLe est Limitée au Nord par La riviére Djirl, sur La Route
Natilonale N° 2 (RN2 ou Route du Nord) et ou Sud-Ouest oar La

riviére Dzoumouna aorés Nganga_ Lingolo. (6)

ELLe est située qu point de rencontre de deux zones géolo-
glquement distinctes : Les plateaux gréseux du MNord et Les
grés durs de La série de L'INKISI| au Sud et ou Sud Ouest., Le
polnt de rencontre de ces deux sérlLes est une zone de faible

altitude contratrement aux plateaux Nord et Quest.

Notre étude a porté sur La partie occidentale de La ville,
de L'outre cdté du Djoué. Cette zone est Limitée & L'Est par
Le Djoué, & L'Quest par La Loua, au Nord par Lo colline de
Montsimou et Le village Kimpouomo et au Sud par Le fleuve
Congo (flg. 3).

; ElLLe est Longue d'environ sept kilomdtres (7 Km) et sa tar-

T geur varie, de part et d'autre de La Route NatiLonate N° 1
(R.N.1) de cent métres (100 m) & plus de cing cent métres

- ..{B00..m)_volre_huit cent métres (800 m) au Sud Ouest, dons Le

secteur de pn: yrnnr. ElLle est située en conktrebas des collines

de Mantsimou et de Ngampoko (Gompoko dans certailnes cartes).

(5)=- L'imprécision des Limites actuelles ne nous a pas permis
de calculer La superficie exacte de la ville..

(6) Nouvelle extension du béerétre urbaln en 1985,



19.

Sa superficie est d'environ huit cent vingt hectares (820 ho).
Au recensement de 1984, so population était estimée & 5 333
"habltants eneron;(7). ElLe est divisée en quartiers dont Les
plus importants sént Mafouta, Mossissia, Madibou, Ngoko,
Kintsana et Mbouoﬁo. A part La zone des Cataracktes et Mbcuono
dont L'occupottoniest récente, Les autres quartiers sont

d'anciens villoges que L'urbanisation a englobés.
B- LE SITE

1. Géomorphologie

Brazzaville o été créée au point de rencontre entre deux pla-
teaux : Les plateaux Batéké au Nord et Le pLateau des Cata-

-

ractes & L'Ouest.

~ La partie septentrionale est Le prolongement des pLotedux
Batéké qui descendent pbogresvaement depuils Le plateau de
Mbé&, pour falre place & La ptaine orientale de La ville

d'une part, et Le plLateocu des quartiers Nord d'autre part.

- A L'Ouvest, un autre platedu, falsant partle des ploteaux des
Cotaracktes, sfék@#e progressivement vers L'QOuest et culmine

oux environs de 600 m dans Lo régicn de Boko.

La morphologle de La ville présente trols ensembles distincts

Lo pLoLne, Le ploteau et Les collines.

(7)- Recensement Général de La population et de L'habiltakt
(R.G.P.H.) 1984. (.ntro Naotionol de Statistique et
des Etudes Econmeques (C.N.S.E.E.), Ministére du PLan -

Résultats définitifs - 1987.
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a) La plaine

C'est La portie orientate de La ville. ElLe est constituée
par des oLLuvLons‘et des remblalements plus ou moins anciens,
sur Lles zones jadis marécageuses (8). Son altitude est com-
porise entre 275 et 290 m. ELLe est Limitée ou Nord pof La
colline de MIKALOU, o L'Est et au Sud par Le flLeuve Congo et
d L'OQuest par Le plateau. ElLle occupe environ Le tlers de

~L'anclen périmétre urbaln.

Les quartiers de La platne sont Le centre ville, Potoc-Poto,
Moungali, Ouenzé& et Mpila. Ils sont souvent inondés en saison
des plLuites, surtout Moungall et Quenzé o0 Les malsons sont

en permanence humides.

b) Le ngteou :

IL occupe La partie occldentale et centrale de La ville. It
couvre protLqument Les deux tilers du péerétPe urbaln ori-
ginel. Son altitude ne dépasse guére 310 m (9). C'est un
ploteau dissdqué scindé en plusieurs unités. Au Nord, c'&st -
un ensemble qUL descénd progressivement depuis Le rebord
méridilonal dy plateau de Mbé pour se terminer brusquement sur

Le Congo par _la cocnlche de Bacongo. -  — o« - - e oo = o

" L'unité occidentole est un début du plateou des Cataractes
qui prend nailssance depuls MakéLékéLE et contilnue jusque dans

La réglon de Boko.

(8-9)= LOEMBE (D) : “"Les modalités de L'éroslon sur lLe site
urbaln de Brozzaville en République Populaire de Congo-

T.E.R., de Gécmorphologie Tropicale. Brazzaville - 1978,



A ces deux unités, correspondent des profils gérlnelquus

différents

- Au Nord, Les sables jaunes ocres reposent en concordance
sur des grés polymorphes datant du tertiaire ;
- Au Sud, Les sables ocres reposent en discordance sur Les

grés de L'inkisi falsant partie du socle précambrien.

Par contre, sur Le plon topographlque, LL est difficite de
falre Lo différence. Ce plateau présente un aspect tabu-
Lalre trés accidenté. De nombreux cours d'eau ont découpé

sa surface en Laniéres.
Les quartiers du plateau sont Moukondo, bLe PLateau des 15 ans,
Le quartler du Plateau, Bacongo, MokéLékélLé, Moukoundzi-

Ngouaka, Kinsoundi...

¢} Les collines

ELLes sont communément appelées "Les collines" de Broazzavitie".
Elles ?prment autour de La ville, une ceinture qui _vo depuls

Le Sud-Quest aqu Nocg_et av Nord~Est. Elles ont une forme
générale moutonnée. ElLles s'échelonnent depuis Kombé et

Mbouono en passant par Mantsimoy et Poto-Poto du_ Djoué, .

>MfL160;HLé Noﬁd:dé Mouédndo jusdu'a‘MLkELourwtuélELEude mo-
yenne de cées collines est de 310 m ; Les plus hautes culmi-
nent & 450 m (10). Elles ont des versants plus ou moins

dissymétriques et des pentes généralement failbles.

(10)- MABIALA (J.F.) : "Morphologle du Site Urbain de
Brazzaville et ses environs"- T.E.R. de Géomorphologie

Tropicale - Bordeaux = 1973,
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C'est sur ces collines que sont installés Les nouveaux quar-
tiers périphériques de La ville. Ces quartiers sont Mbouono
et Madibou, Poto poto du Djoué, Mantsimou, Mfilou et

Mikalou.

C'est sur ce dernier ensemble que se trouve La zone dans
Ltaquelle nous avons fait nos recherches . {fig: 3). Cette zone
est dominé par La cclline de Mcantsimou qui surplombe Les
quartiers Mafouta, Massissia et Madibou. Contralrement & son
versant Est railde, Le versant Quest a une pente trés modérée.
ELLe culmine & 310 m & Poto Poto du Djobé, alors que Mafouta
LuiL est dLregtemené contigu, La colline est séparée de
Massissia et de Madibou par des vallées drainées par Les
riviéres Tchelmbama et Missafouniamba. -

Au Sud de ce premier ensemble, LL y a un deuxiéme niveou, plus
bosr‘sur LeqpeL sont implantés Les quartiers de notre

étude. Cette zone mobdue La ktransitlon entre Les colliines
venant du Nord et La vallée du Congo. Dans L'ensemble, Le
relief gg;mossez homogéne malgré AbéLques ruptures de m.ntce

trés- Localisées dans.les secteurs de Mafouta et de Mbouono

“(volr fﬁélh. - X¥?On,note en effet dans Le secteur de

L'1.A.D. (11), La présence d'une petite corniche qul surplombe

Le Congo de quelques métres.

Soculignons enfin L'individualisation de Mbouono, séparé du
reste de La zone par trols petites vallées dralnées par La
Loua, Le Tcheimbama et La Mingul. Cette indilvidualisation Lul
donne L'aspect d'un rellef résiduel.,

L'altitude de ce deuxiéme ensemble varie entre 260 m et 290 m.

-

(11)- ].A.D. : Industrie Africoine du Disque.
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2. Géologie et Pedologle

a) Géologie

Le site de Brazzaville est composé de trois gronds ensembles

géologiques.

- Au Nord, Les grés tendres de La série des Ploteaux Batéké.
Ils sont de couleur jaune-ocre. ILs sont recouverts de
sables Limoneux de teinte également ocre (12). L'épailsseur

de cette couverture varie de quelques métres G plusieurs

dizalnes de métres.

- Au centre, les grés blancs appelés “grés du Stantey-PoolL",
forment [’ossaturc. géologique de cet ensemble. Ces grés
du Stanley-Pool sont trés tendres.

- A L'Ouest, c'est La zone des grés trés durs de La série de
L'inkisl, de couleur rouge-ocre. Ce sont des grés arkosi-
ques ; LLs contiennent 40 % de feldspaths. Cependant, dans-

. certoines cbnstLons d'altération hydrique, on observe par
endroits des zones de décomposition oU ces grés sont enrichis

en orgLLe (tronsformotuon du FeLdspoth en kOOLLnLCE) Its

sont VLSLbLeS en dessous de Lo cornuche de Bocongo et dans

Les vallées des riviéres qul coulent dans Lapurtic Ouest

de La ville, depuls Le ravin de MokéLE&kéL& et Le Djoué.

(12)- MABIALA (J.F.) : Op. Cit.

i
ORI SO

. l._“



Ces grés rouges de L'linkisl sont attribués au Précambrien
terminal constituant Le substratum géologlque de La région
qul va de Baocongo & Boko. lLs sont recouverts d'épaisses

couches de sables qul rappellent par Leur "cohérente" et Leur

aspeckt Limoneux, ceux quil courcnnent Les plateaux Batéké (13).

~

Ces sables tendres sont trés perméables & L'état naturel. La
couverture végétale constitue pour eux un ciment notucrel qui,
en facllitant L'infiltrotion des ecux de plules, mailntient

L'équilLibre de ces matérioux tendres.

Cet équilibre est trés vite rompu sU ¢ ct..cogv.otur. -violtalo

est détruite. En effet, La mise & nu des sables favorise

Le ruissellement des eoux de pluies qui emportent toute Lo

matiére organlque et minérale. Ce ruissellement ¢roysi progres-

sivement Le modélé dont La destruction peut étre accélérée

par Lo pente et L'intensité des eaux de plules.

De pLus La présence sous ces sables de La dalle silicifiée’
qui est un horizon imperméable, prédispose ces terrailns aux
glissements de terrain Lorsque L'imbibition de ces sables

deposse Le SeULL de saturotuon Dess, mcﬁtes de(SQBLes secdébz—

chcnt des versaan et otLerussent ov’ bos du thus
v

~

b) PedoLogue

RS U e - - : - B R (s

Le stite de La région de Brazzaville est constitué de quatre
princlpoux types de sols : Les sols minéraux brukts et peu
évolués, Les sols podzolisés, Les sols ferrallitiques et Les

sols hydromorphes (14).

(13)- MABIALA (J.F.) : Op. CLC.
(14)- SCHWARTZ (D) : Les sols des environs de Brazzoville et
Leur utilisation - Ln Les Actes du Colloque -

Brazzaville - 25 - 28 Avril 1086.
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- Les sols minéraux bruts et Les sols peu évolués sont carac-
térisés par L'absence ou La faolblesse de L'altércotion sur
toute L'épailsseur du profil. Les sols minéraux. bruts sont
en folt des Lithosols Lssus de L'affleurement de La roche
mére qul n'a pas eu Le temps de se dLFgérencLer en horizon

d'altération.

ILs ont une extension trés Limitée : on Les trouve solt Le
Long des berges du Congo, en aval du Stantey-Pool, soit au
fond de cirques d'érosion ou des Lavakas.

[Ls sont généralement utilisés pour L'emplecrement des

routes et La fabrication d'agglomérés...
- Les podzols sont Lssus de trois processus de formation :

- L'oltération blochimique des silicates par La motiére
organique des horizons de surface. ﬂ

. La migration sous forme complexe des' produits de L'oL;é-
ration ;

. L'occumulaotion au seln d'un horizon spodique des complexes
organiques qgppds Lnsolubilisation.

On Les trouve au fond des vallées, sur Les sables Batéké.

- Les sols ferrallitiques sont des sols des régicons & climat
chaud et humide. Ils sont caractérisés por.L‘oLtérotLon
totate des minéraux primaires & L'exception du quartz et de
gquelques minéraux tLourds résistants. Les horizons d'alté-
ration sont trés épols et peuvent atteindre plusteurs
dilzalnes de métres. On Les trouve sur matériau d'altération

des grés de L'inkisi, en certoins endroits des plateaux

Batéké et sur Les matérioux d'origine alluvicte.

[
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0n Les rencontre Le Long du Djoué et en aval du Stantey-Pool,
entre Lo rive drolte du flLeuve et La RN 1 (15) ol ils alter-
nent avec des sols développés sur sables Batéké. Ce sont des

sols & pH trés acide. IlLs sont assez sensibles & L'é&rosion.

- Les sols hydromorphes sont iLssus d'une évolution dominée
par Les phénoménes de réduction et d'éxgdotton Locale du
fer, en période de saturation du sol par L'eau. Ils sont
trés divers. Cn les trouve dans Les zones mal drainées, en
particutier Les fonds des vallées.

ILs sont propices .aux actlvités maralchéres en saison

séche.

Une caractéristique générale des sols de La région de
Brazzaville, est lLeur grande pauvrété chimique qul constitue
une contralnte majeure & Leur utilisation ogricole. Cette . :
pauvrété chimique est due & L'intensité desyplules qui ont
entrainé Le Lessivoge des bases {calcium (ca). Potassium (X)

et magnestum (01g) ).

3. Le CLimat :
e

Sttuée & quatre dégré (4°) de Latitude Sud, L'aggtomération

3¢ Brazzaville, joUit d*un climot tropical humidew Ce climat =+

est caractérisé par deux salsons
- Une saison des plules qul s'étend de septembre & La fin du

mols de Mal. ElLles est caractérisée par de fortes plutes

et des températures élevées.

(15)- RN 1 : Route Nationale N° 1



- Une salson séche qui va de Juin & Septembre., Les plules
sont rares aqu cours de ces mois. Cette salson séche n'est
cependant pas comparable & celle des réglons tropicales
séches oU on note une absence totale des plules péndont
plusieurs mols. L arrive en effet qu'll tombe de fortes
pluies au cours de ces moLs ¢ L'humidité de L'alr demeure
proche du seuill de saturation : environ 80 %. Signalons

égolement L'existence d'une petite sailscon séche marquée par

£

¥
o !
|
|

un ralentissement des précipitations aux mois de Janvier

@t de Février.

En généroL, Les pluies tombeht sous forme d'averses tres
violentes. Leur quantité et Leur intensité causent des dégats
Erés Umportants, surtout surles terrains en pente o0 Les
matériaux des sols peuvent étfe focllement emportés s'ils
sont dénudés. La couverture végétale constitue Le seul réméde

non onécreux pour Lutter contre ce danger.

4. L'Hydrographie :

Brazzaville est silionnée par de pombibux - cours d'eau qui

disséquent plus ou molns profondément Les plateaux par desx

‘voLLées et des ravins.

TLot pLuport -sonkt. des” oF?Luents oy Congo. Mise & part. Lo Tsueme

Lo Djirl et Le Djoué, tous ces drains prennent noussonce ¥e) Lo %:
périphérie du PlLateau (16). Pendant La satson séche, Le

débit de ces riviéres diminue considérablement. Par contre,

en salson des plules, etles débordent Leur Lit, surtout dans
Les quortiers de La plailne o0 elles causent de nombreux dégats

aprés les grandes averses.

(16)~- LOEMBE (D) : Op. Cit.



A L'Quest du Djoué, on trouve également de nombreux drains
dont La plupart prennent nailssance en contrebos de La col-
Line de Mantsimou. Dans La zone o0 nous avons travailllé,
tous Les cours d'eau se jettent directement dans Le Congo,
malgré de nombreux détours imposés proSobLement par des
différences Lithologiques (fig. 5).

Ces drains, qul coulent directement sur Les grés durs, se sont
peut-étre installés d une période de reprise de L'érosion
active due & un abalssement du niveau de base, pour imposer
Leur LLEt sur Les sabtes. Actuettement, La force ércsive de
ces riviéres est presque nulle car Leur charge solide est

trés falble.

Stgnalons également L'existence de nombreuses sources. Nous
pensons que c'est La "cuiraosse" de grés durs de L'inkisi qui
forme une barriére sous Lles sables obligeant Les eaux d'infil-
tration & se transformer en nappes souterraines dant Les
sources constituent Les exutolirs naturéls. C'est & ces sour=
ces que plus de 60 % des ménages de ces quartiers vont
chercher Leur eau domestique.

Certaines ont été aménagées, mais La majoritéd ne L'est pas..

e

De nombreuses sources non aménagées ont di étre obandonnées

-

-~ car ‘elles sont souillées & La suité ¢'utilisation Erop tn<""~

tense et sans précaution.

Une attention particuliére doit &tre accordée & L'aménagement
et & L'entretien de ces sources en attendant une extension du

réseaqu d'eau de La S.N.D.E. (17).

17 ¢ SNDE : Sociét& Natclonale do Disktribuiciton d'Eau.
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5. La Végétation

Lo premiére remarque que nous pouvons falre, c'est que La
forét a pratiquement disparu du site de Brozzaville, malgré
toutes lLes mésures prises pour souvegarder celle classée de
La Patte d'Ole. Aujourd'hul, Lles autorités municipales
essayent de recréer une forét artificielle pour compenser La
disparition de La forét naturelle, avec notamment Les rebol-
sements autour du Palals des Congrés.

Lo végétation actuelle de Brazzavillie est & prédominance
groanéenhe. Ce sont Les ﬁises en culture répetées des sols,

ovtour et dans La ville, qul sont & L'orlgine de La transfor=-

mation de Lo végétation naturelle en pousse anthroplque.

Mentionnons toutefols La persistance de goléries forestiéres
Le Long de certains cours d'eau. C'est Le cas notomment Le

Leng de La Loua et de La Mingui o0 on trouve une véritoble

“"forét galerie"

Les etobLLssements humouns en général, et Les LﬂStOLLOtLOﬂSA.

urbounes,eﬁ/portucuLLer, introduisent des désequilibres plus
ou moins profonds dans Le milieu naturel. Ce déséquilibre,

qui peut avolr des consequencesndesostreuses, est o meme

d'étre contrecarré, si des mésures odequutes sont pruses pour

La préventir.

Le malntien de cet équilibre naturel, passe por La sauvegarde

de tous ses éLéments qui sont Le relief, Les sols, La végé-

tation...




L'ilntérét de L'atude du milieu naturel dans Le développement

de L'urbanisation, est qu'lliL permet de prévenir Les méfalts

de L'occupation urbaine des sites,

De notre analyse, LL ressort que cette zone est instable et
qu'llL fallle en prendre soin. En effet, Les sols sableux ne
résistent pos aux manifestaticns de L'érosion, st bien que
d&3 qu'ils sont dénudés, L'eau de ruissellement Les empocte
facilement. Or, Lo clirculation urbailne ininterrompue fait
tasser Lles sols qul ne peuvent plus absorber Les eaux qul
tombent. Ajoutés & cela, Le désherbage des cours des parcel-
Les et La construction de grandes malsons cux tolts de tSLes

Quil déversent des tonnes d'eau de fagon trds concentrée,

provoquant une migration accélérée des élLéments du sol.

La topogrophie joue également un rdle primordiol dans L'occu-
pction urbaine. En éffet, Les zones de forte pente sont trés
dangeﬁreuses en ce sens qu'elles accelérent La vitesse de
ruissellement des eaux qul iLncisenkt alors plLus fortement Le

sol. Les versants sableux & forte pente sont prédisposés

~

~cux mouvements de masse, notomment & La chute des -mottes de -

terres, s'lLls ne portent pas de végétotion. Construire dans
ces secteurs nécessite des dépenses énormes pour La stoﬁfLL-

sotuon des soLs ovont La constructuon. Pour éther tout

risque, ces secteurs devrouent étre Lnterduts o Lo construc- -
Elon. I'ls delvont "G @ wbafSlis 8Ag SEatu™_LL. .

Le respect de L'équilibre de ces différents &lLéments passe par
Le malntien de La couverture végétale dont Les racines retien-
nznt Les sables et favorisent L'infilltration des eaux qui

sornt alnsl soustraltes au rulssellement. En aménagement ur-
bain, La végétation, dont Le rble protecteur du sol n'est

clus & démontrer, est Le seul éLément qu'on peut entretenir

sans failre de grosses dépenses et elle est & Lo portée de tous.
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CHAPITRE 11.- LES ASPECTS SOCIAUX -7 ECONGi!OUE

A= LES EQUIPEMENTS

1. Les Equipements de Superstruckture

ILs sont trés insuffisants. Ce sont de viellles structures
villageoises dotant de La colonisation.

Depuls Lors et méme avec Lo réorganisation adminisktrative. de
1985, LL n'y o pos eu d'équipement nouveau. Les rares actions
QUi ont &té faltes ici L'ont &té de facon trés iLsolée. C'est
Le cas notamment du dispensaire dant Le bdtiment o failt L'ob-
jet d'une expropriation chez un particulier. Ces vieilles
structures n'ont pas été aménagées depuis Longtemps. Les

bdtiments sont vetustes ekt certcuns sont dons un état de

délabrement avancé.

a) Les é&quipements scolaires :

On compte pour L ensembLe de La “zone, deux écoles @htmoLres. %
I n'u a nUL école moternelle, nl collége. |
Les deux ecoLes peroures sont celles de MoFouto et de Madibou.
~LLes comptentfen Eout 2.138. ELéves - dont 17584 O“Modubou et - “T%
554 & Mofouta. ELles ont respectivement 13 et 11 salles de |
classe. Les cours sont donnés par vagues alternantes. Chaque
vague a son directeur et ses moltres. Cette pratilque, qui est
générale pour toute La villLe, permet de résoudre Le probLéme

de surnombre dons Les salles de classe. Dans Le casg pnésent,

L'effectif moyen d'éLéves por classe est de solxante et un

(61) .
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L'école de Mafouta occueLLpe Les éléves de Mafouta, Massissia,
Mantsimou et quelques uns de MakélLékélé.

Viennent & Madibou, Les éLéves du quartier, ceux de MassLsng,
Mbouono, Ngoko, Kintsana, Kimpouomo et Ngampoko. 1L faut ;
dire que Les enfants de Ngompoko parcourent 6 Km pour venir

Qux cours,

En plus de ces deux é&coles, on trouve, tout autour de La
zone, trols autres écoles primaires

Celles de MontsLmouz Poto Poto du Djoué (Sangolo) et Loua.
Ces &coles absorbent une partie des éléves de La zone, notam-
ment ceux des cataractes qui vent & Mantsimou, quelques uns
de Massissio qui vont 3 Sangolo et enfin certains de
Kintsana & Loa. C'est La proximité de ces autres écoles quil
explique que Les ctlasses ne sont pas bondées.

Toutefols, LL n'y o pas de railson d'étre satisfalk de cette
bonne répartitlon car st L'on tlent compte de La fagon dont
Les terroLnsiont été vendus et Le rythme d'arcivée de nou-~
veaux habitants, (L est & crolndre que La zone ne solt bien
envahie en un temps reéord. Cette "submersion" de Lo zone
Léves, augmentation qui dépassera alors de Loin La capacité
d'occueil des établissements dans Leur état actuel. |L faut
donc penser @és maintenant & agrandir Les structures exis-
tantes. ‘

Pour L'heure, LL n'y o qu'ad L'école de Mafouta que L'on
semble avolr pris en considérction cette éventualité, car
malgré Les difficultés, L'Assoclatlon des Parents d'ELéves

(A.P.E.) construit en ce moment un nouveau batiment comprenant
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3 salles de closses. Pour Le moment, seules deux salles
sont couvertes, La 3e n'a pas encore de tolture mais Le

Directeur de L'écoLe envisage La couvrir pour La rentrée

prochaine.

Pour ce qui est du secondaire inférieur, LL Nn'y a aucun
étaoblissement dans notre zone. Les colléges Les plus proches
sont ceux de Mantsimou et de Nganga Lingolo. Les éléves de
Maofouta et de Massissia vont & Mantsimou alors que ceux de
Madibou, Ngoko, Kintsana, vont & L'école de Nganga Lingolo

parcourant aitnst 15 & 20 Km pdr jour.

Notond Qussi L'existence du C.E.T* de Mantsimou quil accueille

quelques élLéves de La zone..

Une tentative d'ouverture d'école maternelle a 8té falke
L'année derniére & Madibou mols L'opératiopn a échoué. 1L
semblerait que ce solent Les moyens filnancilers qui avatent

falt défaut.

Quant aux gronds éléves des Lycées et aux étudiants, LLs

n'ont pas d'autre alternative que d'oller & Brazzaville avec

!
SR U S
I

Les parents.

* C.C.T. : Collége d'Ensclenement Technique.



b) Les équipements sanitaires :

2

En falt d'équipement santtaire, LL n'y a qu'un seul dispen-
q

salre en tout et pour toute La zone : Le dispensolre de Madibou

C'est un centre de soins Lntégré comprenant un dispensalre

et un service de soilns maternels et infantiles (S.M.1.). Le
dispensaire a &té ouvert en 1975 dans un vieux bdtiment cons-
trult au début des annédes 1960, alors que Le SMI n'a com-

mencé 4 foncticnner qu'en Janvier 1987.

Le disepnsaire Lul méme comprend une salle de consultation,

une salle de solns et un Laoborctoire d'analyses médicales.

J

Pour Le SMI, LL y a une salle de consultation et une salle

de pesée.

Le personnel est composé de 7 agents dont 4 au dispensalre et

«

3 au S.M.l. Pour Le dispensaire on trouve 3 infirmiers d'Etot

et un Loborontun et au SM1, deux sages-femmes et une puerL-

Pope e gl *_g - ) \
- e o e e EIRPRN - SOuE] -

cuLtrLce.’h“”

Le dLspensoLre fonctlonne tous Les jours ouvrables de 7 h &

D P h IL est-fermé Les dimanches et jours fériés. It n' g ot

permanence ni service de garde. Un infirmier habite Le quartier
mals LL affirme n'avolr jamals été sollicité pour secourir

un cas grave en dehors des heures de travail.

Blen que fonctlonnant depuils treize (13) ans mailntenant, Le
bdtiment du dispensalre n'est toujours pas achévé. Les murs

sont sons enduit nl peinture et Le plancher attend La finitlon.
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L'ameublement est trés sommolre et rudimentaire. L n'y a
pos de LiLt pour foire reposer Les malades gravement atteints
ou pour attendre une éventuelle é&vacuation sur Les hdpltaux
du centre. QeLo sous-entend que mémes ges stmples perfusions

ne sont pas faltes au dispensatire.

L n'y o nL eau niL élactriclté. On utilise un réchaud &
pétrole pour faire boulllir Les séringues. Pour ce qul est de
L'eau, ce sont Les malades ou'.leurs parents qui sont chargés
d'en faire La corvée pour Les besoins du dispensaire.
Pourtant, Lle dispensalre est trés sollicité et selon L'infir-
mier chef, (L y o des jours ob Lls consultent jusqu'a

150 maLades. Comme LL n'y o pas de gargon de salle ni d'infir-
mier subalterne, c'est un inflemier d'Etat qui est chargé de

donner tous Les petits soins, de La piqlre aux pansements.

L'existence du Laboratoire d'analyses médicales donne une

certalne autonomle de fonctlonnement ou dispensaire et évite

Les déplacements onéreux aux malades malgré La pénurle chro- —

nique de méchoqspts. Selon L'infirmier chéF, tL y o plus
d'un an que Le dispensalre n'a pas été approvisionné par La

- direction.

La consultation est gratulte mais en dehors de cela, tout est
aux frals du malade depuls L'achat des atguilles jusqu'aux
bandes sans parler de médicaments curatifs. De temps & autre,
Lo mission catholique de Madibou donne quelques échontLLLons
de médicaments mols cela ne peut pas constituer un approvi-
stonnement permetktaont & un service de fonctionner correctement

et de facon permanente.

N



Le service de S.M.l. assure La consultation des femmes
enceilntes, L'éducation et L'hygiéne maternelles et Le sulvi
des nourrissons. La pesée des nourrissons a gLeu tous Les
meccredils. Pour Les accouchements, Lo Latitude est Lalssée
aux femmes concernées de choisie Le centre 90 elles veulent

~

accoucher, solt & Brazzaville, solt & Linzolo.

Le projet immédiat est La conskruction d'une mcternité. 1L a
connu un début d'éxécutton depuls 1987 mais Les travaux ont

d0 étre arrétés faute de moyens financlers. Cette initlative

a été L'oeuvre de (a populotion de Modibou qut a cotisé

1 000 F par ménage pour Lo mise en chantier des travaux. Cepen-
dant, Les fonds réunis sonE itnsuffisants pour mener & terme
L'opération. Actuellement, c'est vers La commune de L'Arron-
dissement et.vers Lo direction de Lo santé que sont tournés

Les regardsspour: L'achévement des travaux..

Des deux cOtés, des promesses ont été faltes mails c'est

L'exécution qui se fait attendre.

Le projet e pLus attendu est celul de falre fonctionner Le
dispensoire de fagon permanente, mails il faudraikt pour cela P
doubler L'effectif du personnel qui n'est actuellement que de

___sept (7) personnes. L'electrificotion du dispensaire est égo-

Lement prévue.

Stgnatons enfin L'existence dans La zone de 2 pharmacles et
de 2 cabinets mé&dicaux privés. Ce sont tous des équipements
récents car aucun n'‘est antérleur & 1987. Lo pLus_oncLenne, La
pharmacie de Massissio, n'a ouvert ses portes qué Le 1er Mars

1987.



L'avtre pharmacie est implantée & Ngoko oU on Erouve égale-
ment un cabinet médical. Le 2e cabinet médical est celul de
Kintsana et qul appqrtient & un infirmier retrailtcé de '

L'armée,

Le cabinet de Kintsana fonctionne 24 h sur 24 h. L dispose
également d'une salle de repos permettoﬁt de survelller pen-
dant quelques heures Les malades dont L'état de santé est
alarmant. SL Le cas est trés grave, Le patient est immédiate-
ment évacué & L'hOpltal Général. Le droit cde consultation esE
- cde 500 F et Les médicaments sont disponibles de socrte que Le
malade peut s'en procurer méme en détall selon ses moyens.
Lorsque Le malade est démuni et qu'lL n'arrlve pas & payer
tous Les frals, le dispensaire accepte de Le tralter & crédit,
redevance qu'il pogero-Lorsqu'LL aura recouvré sa santé. L

est égolement doté d'un Laoboratolre d'analyses médicales.

Actuellement, on essale d'étendre Les installatlons en cons-
truisant deux autres salles pour permettre d'hospitaliser

Les malades.

yd
- Rappelons qu'd Massissio, LL y avalt jusqu'en 1986 un centre

de soin de Lo Croux R0uge et un Loborctoure pere moLs tous ]

Les deux ont Ferme depULS Lors

En dehors de notre zone, LL y o Le disepnsaire public de Sangolc
qui épaule celul de Madilbou, notamment pour Les habltants de
Massissiao. En dehors de ¢a, LL faut alier soit & Brazzaville,

solt & Nganga Lingclo ou Linzolo, pour Les problémes sanitaires.



c) Les équipements Commerclaux

En falt d'équipement commercial public véritablement amé-
nagé dans ce sens, LL n'y en o pas. Ce sont plutdt des
créatlons spontanées, sur des "Lambeaux" ¢'espace et & des
‘endrolts sl exposés qu'ill est difflcile de Les construire

de facon durable. Le seul marché qul mérite son nom est celutl
de Madibou. L est implanté au bord de La RN 1, au crolse-
ment de la route de Ngoma Ts.<Tsl et est fait de hangars pou-
vant accuelliir plus d'une solxantaine de vendeurs et de
vendeuses. So supérficie nette construite est d'environ 200 172

Les &tals sont exposés suc des tables rustiques, sur 7 rangées.

Malgré sa petite dimension, on y trouve ce qu'il faut pour
un repas. JournoLLer modeste. On g vend de La vuonde et du
pousson congelé, du poisson salé, des Legumes et Les condu-ib
ments. Le poisson d'eau dcuce e; La viande fraiche y sont
aussi vendus maits de fagon eréguLLéFe, surtout pour La vian-

de dont L'abetkuge ne se falt pas tous Les jours.

R ~

Le seul probLéﬁe est celuil des prix qul sont B;us élLevés que
dans Les onclens quartiers. Cette majoration varie de 25 F a
200 F, VOLre 300 F seLon Les_ morchondLses. Cette hausse des
>per est due oux froLs de tronsport QUL obLLgent Les petuts
commerg¢ants & augmenter Les prix de vente pour rentabiliser
Leur commerce. En effet, tous Les ravitalllements se font &
Brazzoville alors que 90 % de ces commergants n'ont pés de
moyens de ravitaillement autcnome. Ce sont presque tous des
micro~-détaillants, obligés de s'approvisionner qﬁotLdLennement

ou hebdomadairement.



L faut noter que Massissia, Ngoko et Mafouta ont oussi Leurs

marchés de nuit. On n'y vend généralement gue des aliments

déjd cuits et des condiments. IL faut dire que celul de

Ngoko est mieux disposé et peut étre ograndi facilement. IL
est falt d'une dizalne de hangars o0 Les femmes vendent du

manioc, des Légumes, du poisson grillé. IL constitue déjad

un pOle d'attraction pour Le quartier dans La mésure o0 on

trouve tout autour trold mars et des points de vente de

Nsomba. A Mafouta, on o reservé un petit espace d'une cen-

talne de métres cérrés pour La construction d'un macrché mals

L'emplaocement cholsl est trés mal situé.

Le terrailn reservé est une sorte de triangle dont un cdté

jouxter La R.N.1 alors que La base est adossée & La cllture

de La centrale hydroélectrique. Bilen que Le comité du quartier

alt constrult un hangar modéle et demandé aux commerg¢ants

de suivre L'exemple, rien n'a été foEt, ces derniers préférant

garder Leurs tables brantantes, ne voulant pas emménageer

sous Le hangar déjd constrult, pour ne pas avoir & payer Lles

drolts d'instatlation.

A Massilssia par contre, aucune réservation n'a été failte dans

ce -sens, ni-pour Les-autres-équipements d'ailteurs. -~ — -

Dans tous ces marchés, Lla plupart des vendeurs sont des

femmes.

'



2. Les Equipements d'Infrastructure :

L'équipement en infrastructure de cette zone n'a pas é&té un
octe global de La puissance publique. Les actions se sont
faltes deAé"COUp, sans concertation nl planificotion préa-
Lable, mails plLutdt sous La pression de La demande. La preuve
de ce délaissement est que jusqu'en 1986, LL n'y a pas encore
de plan cadostral pour ces gquartiers. Ce sont Les habitants
du quartier qul se sont toujours démenés pour installer Les

équipements dont LLs ont besouin.

a) Le rédseau d'eau :

e n;o pas encore atkteint tous Les quortLers de La zone. On
ne trouve L'eau couronte qu'd Mafouta et & MQSSLSSLO. st”a
MafoUta e réseati et oncten, LL n*y a pas Longtemps que
Massissia vient @ e}g"équtpé.

Jusqu'aujourd'hul, certalns coins ne ;ont'pos encore des-
servis, notamment Les parties plus au Aud et & L'Buest.

Aux Cotoroétes également, ce n'est/gu'ou début de 1988 qu'cn

a apporté de L'eau courante. |L semblerailt que Massissia

o_, uvvproFLte de Lo promeLte de L'O. M S poup sSe. bronche¢¢“&ﬂt

e ke = TR il

sur LénPeSéOUHQUL oLLmente so cute.

Les quartiers situés au deld de La riviére Tchelmbama, &
L'Ouest de MassissiLa, ne sont pas encore desservis., C'est Le
cos de Madibou, Mbouono, Ngoko et Kintsana.

Le tableau N° 2 donne Les moyens d'approvisionnement en eau

(Fig. 7).
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Tableau N°® 7 : Approvisionnement en eau et é&clolrage

Eclairage Lampe & Eleckri- Pétrole et
Approvi- Pétrole cilté groupe Total %
sionnement en ea électrogéne
}Source 42,8 9,9 0 52,7 %
.
{ Branchement dans
Lo parcelle 3,2 12,2 0,5 15,8 %
Sous-Llocation 4,5 | 0 0 4,5 %
Puits Q 0 0 Q %
Puilts et Source 17,1 0,5 0.3 18 %
{ TOTAL (222) 76,6 22,5 0,9 100 - %
t . }

Source : Enquétes personnelles.

A travers lLe tableau N° 7, LL ressort que prés de 80 % des
ménages que NouUSs avohis Eouchds §& ravitalllent en eau dé™
bolsson, sott & La source, solt au robilnet, ou aux deux 4 La
fols. Le toux de branchement direct au réseau de 15,8 %, est
~~ - - fort-opprécluble poUFTL ensEmble de Lo zone. Mals si-LPon-ne —- - -

tient compte que des quartiers effectivement desservis par Le
réseau, on s'apercoit que ce taux est deux fols plus élevé.

En effet, 50 % des enquétés habiltent & Madibou qul n'est pas

encore desservi. Alnsi ., st nous nc.consiélrenshque

Mafouta et Massissila, nous avons un taux de 31,8 % de-ménages




abonnés & La S.N.D.E. (1). Pour une zone d'extension, ce taux

est trés appréclable Lorsqu'on salkt que L'accéds & L'eau

courankt revient trés cher Lcl.

b) L'électricitéd (fiLg. 8)

Sur ce plan, L'ensemble de La zone est desservie. C'est
d'allleurs & Mafouta qu'a été constrult La premiére centrale
hudroé&lectrique de Brazzaville. La Ligne dﬁ haute tension

en provenance du barrage d'linga au Zalre, a son retal itmplan-

tEé & Mbouono.

Cependant, st Mafoutc est directement alimenté par La centrabls
électrique, LL n'en est pas de méme pour Madibou. Les Lignes
passant dans ce quartier sont ceLLeé @@ haute tension _en
provenance d'lnga.

Pocur disposer de cette électricité afin de ravitailler ces
quartiers, (L a fallu Unstaller un tr&hsformoteur € basse
tension. Compte tenu des dépenses que cela exige, La S.N.E. (.
,n!o:posvauLu_pfendre & sa charge tous Lles fraols de construc-
£ion. C'étalent Les pqurLétoLres des concasseurs qui s'étaler

engagés & supporter Les frals d'installaotion du transformateur

. _..—pour Les besoins de_leurs industries. La porticipotion-de .. -

La S.N.E. aurailt été trés minime. Malgré Les difficultés
d'accés, Le taux de branchement est dLevé (22,5 %). 1L
est praotilquement Le double de L'ensemble de Brazzaville

(environ 12 %).

(1)~ Société Nationale de Distribution J'Eau. S.N.D.E.

(2)- S.N.E. : Société Nationale d'Electricité.
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Le tableau N° 7, montre que 12,2 % des ménages ont L'eou
courante et L'électricité. Cecl montre que ce ne sont pas des
gens démunis qul immigrent et renforcent notre hypokthése

selon Loquelle & Brazzaville de nombreuses personnes aisées

préférent venir dans ces nouveaux quartiers périphériques.

c) Les voles de circulation

Le réseau de voie de circutation est constitué ¢'un enche-
vétrement de rues et de pistes tortueuses dont prés de 50 %
ressemblent plus aux sentiers qu'aux voles de communication.
urbatnes. La carte des voies de circulatlon falt ressortir un
amalgame Lnextricable de rues sans tracés précls et de

falble Largeur (fig. 5).

BiLen du'LL soilt pbssibLe de circuler hoLgré queLdues petites
difficultés sur 90 % de La zone, c'est surtout & Massissia et
& Mafouta que Le résequ ressemble un peu & une trame urbaine.
En effet, malgré Le contexte topographique qui impose certains
détours; Les rues sont plus nettement tracées dans ces dgdx
quortLers.,{éur Largeur varie généralement entre 4 m et 8 m.

Ce n'est que Lorsqu'elles s'enfoncent en profondeur dons Les

quartiers et qu'elles descendent Vers~Les vallées qulelles Se .

retrecissent progressivement pour se transformer en sentiers.

Dans Le vieux noyau de Madibou, L n'y a pratiquement pas de
rues. Une seule vole carrossaoble, perpendiculaire & La RNiﬂ,
traverse Le quartier pour mener vers Ngoma Tse Tsé. Elle est
doubLée d'une bretelle conduisant & Poto Pcto du Djoué. A

L'intérieur de ce noyau, Les ruelles serpentent entre Les



maisons, traversont parfols des concessions. Certalnes ruelles
se terminent en impasse dans des parcelles haobitées, ce qui
nous a amené A& plLusieurs reprises & nous confondre en excuse

et & rebrousser chemin.

Dans La partie nouvellement Lotie a L'Est par contre, Les
rues sont Larges et bilen tracées.

A Ngoko et & Kintsana, lLes ruelles sont généralement perpen-
diculaires @ La RN 1, facllitant L'accés du quortLer bien

que certaines solent trés écroltes. Cependant, & L'LntéhLeur,
elles devﬁennent des pistes tortueuses comme & Madibou. IL
n'y a qu'une seule voie intérieure correcte. A cectains en-
droits, on se demande st L‘Qn est dans une parcelle ou dans
La rue, L'lnexistance des clbtures ne facllitant pas Lo
distinctlon. L faut noter que ces qJéFtLers’gardent Leurs
‘tradltiens vLLLogeoises o0 L'usoge de La clbture n'est pas

de mise. lci, éL ce n'est pas L'aspect des constructions et
Les matérlaux utilisés, on se croirait dans un grand village
tant Lo trame en donne L'aspect.

A Mbouono, bLeﬁ que Les rues atent été prévues Lors du Loffé—
sement La trame n'oppqrott pas de foCon nette & cause de La
Ctrds Foible occupation actuetle. En effet, -quoique tous Les
terralns alent été vendus, plus de 70 % de La superficie res-
tent encore Lnoccupés, ce qui ne facllite pas La circulation
dons cette zone, Les rues &tant envahles par Les "motiti" (3).
Pour Le moment, tLrnipa que TOIS-YQIES qul traversent de bout
en bout Le quartier, deux voles circutaires La ceinturant et

une volLe centraole de direction Nord-Sud-Quest,

(3)- Matitl : Mauvalilses herbes.
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Le constat que L'on peut falre, c'est que Les secteurs
d'occupation récente sont mieux tracés et ont une trame plus
réguliere. Dans ces nouveaux secteurs, La corfectLon du
tracé ne demandera pas de gros travaux cac La trame acktuelle
est acceptable, LL ne reste qu'd agrandir Les rues. Par
contre, dans les vieux noyaux gardant encore La trame vil-
Lageoise, LL faut mener carrement une opération de restruc-
turation pour L'adapter aux besoins de La clrculation urbalne.
C'est un aménagement qui dolt étre pensé& sous un angle
global et fait be fagon systématique dans Lle cadre d'une opé-
ratiton de rénovation urbaine planifiée. Comme nous L'avons
déjad dit, plus tdt on arrangera La situation, mLeQx cela
vaudra car Lorsque tous Les gens quil ont acheté des parcelles
Lcl auront construit Leurs demeures, LL sera difflcile et w
1

colteux de Ffalre des opérations d'assalnissement.




-~ LES CTiVITES ECONQI'iQUES

Depuls quelques années, on note un accroissement constant
des activités tertlalres, notamment des petits métiers et
commerces de microdétaitl alors qu'inversement, les activités
rurales destinées & ravitalller La ville sont en train de

disparaitre.

1. Les Activités rurales de rovitaillement :

0n trouve dans ce secteur des fermes de culture, des jardins
maralchers, des champs, des fermes d'élevage et La péche. Ce
sont en général des activités de falble envergure et dont La

plupart ne peuvent pas &tre agrandies.

o) Les fermes de culture et Les jordins-macaichers :

Les fermes de cuLture qu'on trouve Lct sont én majorité
associées au marailchage. Emptoyer Le terme’ferme pour un
verger dont La superficle ne dépasse généralement pas trotis
parcelles, nous semble trop fort. Lors de nos enquétes, nous
n'‘avons trouvé que_debx #ermes dont L'une & Massissia a une
superficle de deux hectares et L'outre a Mbouoné/o un hectare.

A Massissia c'est en falt une combLnoLson de verger, de

'moroLchogé et d éLevoge. C est une octuvute qUL se protLque de
fagon artisanale, par un ouvrier du ministére de L'agriculture
entrepreneur. 1L n'y o pas d'ouvrier, Le travall est falt par

La famille. On y trouve des arbres fruitiers tels Les agrumes,

Les avocatiers, les mangulers, Les safoutlers..., un jardin
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macalcher au bord d'un ruisseau o0 sont cultivés La salade

et des Légumes Locaux et un petit élevage de cabris. Bien

que L'intéressé solt trés fier de son élevage, ce n'est pas
une activité yagimonc™ rentable dans La mesure o0 LL y a
moins d'une Erentotne de tétes de moutons.

L'éLevage de volallle y o été tenté mals n’o pas marché et Le
hangar construit & cet effet a été transformé en habitation.
La ferme de Mbouono &tolt aussi & L'origine une ferme d'éLeva-
ge mails elite availt failt falllite. On y failt actuellement du
maralchage. C'est en méme temps un grand verger. IL y o été
instaollé une pompte pour L'irrigation des plontes & partir

d'un puits.

L merrlchege  exclusif est pratiqué Le Long des cours d'eau.
Bilen que certains jardiniers ktravaillent toute L'aonnéde, La
plupart ne Le font que pendant La saison séche. Dans tous Les
cas, LL n'y a pas de grand jordin d'un seul tenant et iL

n'y en a pas beaucoup. Nous n'en avons vus que Le Long du
canal & Mafouta, sur Les bords de La Missafouniamba, du
Tcheilmbama et Lelong d'un petit afflLuent de La Mingui. Ce
sont de petits jardins de queLque§ipLonches. On y cultive
surtout des Légumes Locaux commé Le haricot, L'oseille, Les
épinards, Le plment; Le gombo... On trouve dans de rares cas
de Lo salade; des tomutes et des choux . Tous Les jardinlers™
avec quil nous nous sommes entretenus, déclarent vendre teurs
produits sur plLoce. Généralement, Les femmes viennent au jar-
din acheter en gros pour Les revendre dons Les petits marchés
du quartier. Les deux tilers des jardinilers que nous aveons

rencontrés sont des hommes.



_Le moment _de faire des beneches notables et ceux QUL ﬂeim__m

Mentionnons également dans ce volet Le petikt verger de
Mafouta au bord de Lo route menant & L'0.M.S. C'est une
petite exploltaticn d'un demi hectare environ, créée en
1962. C'est un secteur marécageux acheté par un retraité.

Le jardin est combiné au verger. Bien que travaillant seule-
ment avec ses enfants, Le procpriétalre semble en tirer un
revenu non négligeatble, vu L'apparence de son habitation. |L

dispose d'un véhicule pick-up et vend ses Légumes au morché

du plateou.

b) Les fermes avicoles

Ce sont des activitéds qul sont en train de disparaltre pure-
ment et simplement. Sur neuf (9) fermes avicoles que nous
avons peociboriées cing (5) ne fonctionnent pas. L' ospect de
ces Locaux abandonnés montre que ces expLOLtotLons ont )
fermé depuis Longtemps.

A part La grande ferme avicole de MoFoqu, qut est une entre-
prise d'Etat, Lles autres ne sont que de petites fermes dont
La capacité ne dépasse guére deux mille poulets.

e
A entendre Les fermiers, cette activité ne permet pas pour

L_;;sozuént pos%; d outres OCtLVLteS economuques, Luttent A
corps et Gme contre La falllite. En effet, La concurrence des
poulets congélés importés d'Europe est telle que Les petits
élLeveurs n'arrivent pas & Lo supporter. Alors que, sur Les
marchés de La ville LL est possible d'avolir un poulet congélé

6 molns de 1 000 F, Les poulets de chalr produits sur place,

a

ne peuvent pas étre vendus 4 molns de 1 300 F. Selon Les



fermiers, Le prix de revient minimum d'un poulet est de
1 280 F et vendween dessous de ce prix c'est foire du

"dumplric” Sans en avolr tes moyens.

L faut mettre Les difficultés que rencontrent Les fermiers
au compte de La chéretéd des aliments de bétall. En effet,
L'importotion de La ptus graonde partie des Lngrédients
entrant dans La fabrication de ces aliments, rend Le prix
assez élevé, ce qui ne favorise pds L'éLeveur. L faut

dire, dans ce sens, que dans un pays aussi plLuvieux que Le
Congo, importer du tourteau d'arachide ou du mals pour fabri-
quer Les oliments de bétall, nous semble une perté Lnutile
de dévises. Méme si La production congolaise n'étalt pas
syffisante, on pourrait falre jouer Lles rapports au sein de
L'U.D.E.A.C. et lmporter du tourteau d'arachide ou de coton
Ju Tchad dont Le gros client reste Le Nigéria.

Actuellement, La M.A.B. (4) essale de se rapprocher Le plus
orés possible des élLeveurs en ouvrant un mdgosLn de vente de
ces allments dans La zone, mals Le probléme des prtx n'est

~urtant POs résolu.

_Dﬁ°%8té’éészéCéVeﬁréfTCL SehSLe ﬁbé 6bur’t’%;Qref
pondeuses qul rapportent Le mieux, malgré L'inondation des
marchés par Les oeufs zairoils. Quant aux poulets de chair, UL
arrive qu'en une journée, Le fermier ne vende méme pas une

deml dizalne de poulets alors qu'll faut qu'il ochéte de

quol Les nourrir et s'occuper de sa famille.

(4)- M.A.B. : Minoterie et Aliments de Bétaill.

ce sont-Ltes



La situation est en ce moment trés critique pour cette acti-
vité et La sotutilon ne peukt étre trouvée qu'en amont, dans
L'adoption d'une politique commerciale qul permette & L'élLe-
veur congolals de fournir un prodult compétitcif sur Le marché,
Les difficultés qu'c connuesta SOCAVILOU (5), montrent L'acul-

té du probléme au niveau natilonal.

Dy point de vue des exigences de La vie urbalne, LL faut
soUbigner lLes Lnconvénients de cet élevage, car L'enclos des
poulets dégage une odeur répugnante qui géne considérablement
Les habltants vivant & proximité. Cette nulsance est un
handicap qul ne pLéLde pas pour Le malntien de cette activité
en milieu urbain. Lors de nos entretiens, un seul éleveur
nous a paru étre, conscient de cette situation et LL a déja
acheté, plus Loln, vers Nganga Lingolo, un terrain o0 LL

=

envisage y deménager sa ferme et diversifier ses activités.

¢) Les champs : .

S'tLL fut un temps oU Les femmes venaient de Brazzaville
Lover des terrains ici, pour falre Leurs plantations de ma-
nioc et d'arachide, cés temps sont révolus depuis Longtemps.

L'urbantsation n'est pas compotLbLe'ovec L'agriculture et

~ depuls, La ville o chassé La culture. ituh'g'awﬁtUS’d'eégééé:’"43;
pour failre des champs & véritablement paorter. Pour L'heure,
LtL n'y a gue dans Les secteurs nouvellement Lotlis qu'on trouve
encore de petits champs de manioc, surtout, dont L'objectif
est d'abord de falre savoir que Le terraln est déjd occupé que

de fournir une alde quelconque au cultivateur.

(5)- SOCAVILOU : Société Congolailse Avicole de Louvakou.



Les cultilvoteurs que nous avons rencontrés vont solt au
villoge o0 LLls ont des champs, solt pLtus au Nord, vers

Ngampoko oU tls ont Leurs plantations.

L faut enfin dire que Lo grande dimension des terrains per-
met de faire dans un coin de La parcelle un petit jardin ou
champ de manioc, de gombo ou d'oseille. 12'% des parcelles
qQue nous avons enguétées ont ces jardins qui ne servent sur-
tout qu'd fournir des Légumes pour La consommation des
ménages. Certaoins sont bien entretenus alors que d'auktres ne

Le sont pas.

d) Les pépiniéres

ELLes ont failt Lo renommée de Massissia avec notaomment La
Pépiniére Fidel BRlANT.

Cette péplniére dont Le propriétaire dit étre "herboriste

et fleuriste", importe des espéces d'Europe, et vend diverses

sortes de plantes d'ornément.

On y achéte directement Les plantes mals on peut également
Lancer des commandes pour celbies quil n'existent pas. L'entre-

prise s'occupe également de L'ornément des ~ranllcs. Elle

’estiaaésilbiéhﬂgotLLcLEéé par Lés Hébttohts du quartier que

par Les Brazzovillois. EtlLe dispose d'un véhicule de Livraison.
Nous avons rencontré dans Les quartiers des fleuristes et
jardiniers qui ont de petites pépiniéres dans Lleur parcelle

et qul s'occupent également d'orner Les parcelles.
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e) La péche

Comme distraction et activité secondaire, e¢lLe est pratiquée
par beaucoup de gens, surtout Les jeunes adolescents quil
reviennent vendre Leurs prises au bord de La route aux auto-
mobilistes. Des chefs de ménage avec Lesquels Nnous Nous
sommes entretenus, 5,4 % déclarent artzisun~ Lo pBche comme

activité seccendalre.

Les pécheurs professionnels n'ont représenté que 3,2 % de
notre échantitlon. Ceux-L& déclarent ne vivre que de La péche.
L fout mentionner L'existence d'un village de pé€cheurs d
Massissia. Ce viliage ressemble plLutdt & un campement failt

de baraques de tdle. Nous en avons compté une vingtaine,

toutes construites sur pillotis.

La péche se falt encore de maniére traditionnelle avec des
plrogues Légéres & pagale. Lo grande péche se protique La
nuit. Cependant, on péche également Le jour. On péche oausstl
bien & La Ligne qu'au filet. Le systéme Le pLué utilisé est
celul de L'épervier. Lo péche se falt généralement 6mdeu14
L'un pagoyant, L'autre jetant Le filet. La grande zone de
péché se trouve au confluent du canal de Lo S.N.E. et du
TcheLmBomo, avec Le Congo. Seton les pécheurs, c'est _un sec-

teur trés poilssonneux.

Le polsscn peut étre acheté directement au sortilr du fleuve,
Les grosses prises . sont vendues au marchd Total & Bacongo,

o0 Le solr au petit marché du pont cdu Djoué.



2. Les Carriéres et Industries de Concassage

L'abondance des matiéres premiéres (sable et gras) explique
L'lmplantation de ces activités dans cette 2one. En effet,
La vallée du Congo, & partir des rapldes, est encombrée, de

blocs de grés et de sables jaunes.

L'exploitation de sables est falte 4 Mafouta surtout. Elle
se falkt & clel ouvert. Les entreprises d'exploitation sont
toutes implantées & Brazzaville. Lo commande d¢'un camion de
sable peut se falre cdans Leurs agences ou directement sur
Les Lieux. En effet, Les véhicules ottendent dans Le quar-
tier et dés qu'un éventuel client se pfésente, tout Le

s

monde se précipite pour gagner Le marché.

Les concasseurs se trouvent surtout dans Le secteur de
Mbouono. lL y en a quatre dont L'un appartient 3 La municipa-
LLté de Brazzaville. Ce sont de véritdblLes entreprises
industrielies disposant de grosses machines pour concasser
Le grés. L'extraction du grés se fait au bord du fleuve par
dynamitage. Les blocs alnsi obtenus sont transportés par
bennes aux concasseurs. Toutes ces entreprises ontlé;s véhi-
cules de distribution et Livrent directement Les commandes.
Ces entreprLségicbnnotssenE én ce moment un ralentissement
de Leurs activités et Les propriétalres se plaignent de Lo
crise. A voir L'utillsation des machines, et Les vénicules

en panne, on se rend compte qu'elles tournent & moiLtiLé de

Leurs rendements.
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Bien que nous n'ayions pas pris en compte L'effectif des
ouvriers, qul y travalllent, nous avons rencontré cecrtalns
d'entre eux qul ,_ %icene  dans ces quartiers Lors de nos

enquétes.

I'L faut enfin mentionner L'extraction manuelle du gres qu'en
appelle communément Lo "casse de plerres”, Les casseurs de
pterres sont des gens qul utllisent La borre & mine et Le
martequ pour casser Le-grés. Chaque casseur foit un tas
qu'il vend aux acheteurs de conditicn généralement modeste.
Nous n'avons vu que des vieux et des femmes 4gées en général
pratilquer cette activité. Cependant, cartalnes personnes'quL
construisent Leurs mailsons dans Le quartiler vont elles-

mémes casser La plerre pour batir Leurs demeures.

3. Commerces, Petits Matlers et Artisanat :

Ce sont des secteurs en pleine expansion.
Parmi les plLus meortdntes sur Lesquelles nous avons enquété
74,3 % ont &té créées & partir de 1987 dont 40 ¥ en 1988

seulement. Ces activités sont de toute nature (fig. 9).

a) Les alimentotions : = . -

ElLles ne sont pas nombreuses. De toutes Les activités visi-
bles que nous avons repertorilées, elles ne représentent que

8 %. En falt d'allmentatiocn lmportante, LL n'y on o que

v

quatre dont deux & Massissia, ync & Madibuu ot unc éuurX

Kintsana. Toutes ces beutiques sont aménagées dans des Lo-

caur constrults a cet effet,
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ELles sont congues comme toutes Les boutiques de Brozzaville,
avec un comptolr et des étagéres oU sont alignées Les mar-
chandises. On y vend en détoll Les prodults de consommation
courante comme Les boites de conserve, Le sucre; Le savon,

Le thé, Les jus de fruit...
Les trols quart de ces boutiques ont été ouvertes & partir
de 1985 ; une seule date de 1977. A une exception prés, tous

ces boutliquiers sont des nationaux.

b} Les kiLosques

On appelle communément & Brazzavitle kiosque une sorte ce
hangar construit avec du contre-plaqué et ayant & La devanture
une fenétre permettant de servir Les clients. Le klosque

ne dépasse pas quatre métres carrés et peut &tre déplacé. Ils
ont représenté 22,5 % des activités que nous avons Lnventoriées
dans La zone. Ils sont tenus en quasi ,totalité par des

jeunes sans emplol fixe.

Ces kiosques sont en falt des mini-alimentations qul reven-
dent plus en détail Les mémes marchandises qu'on trouve dans

Les alimentations.,

L faut parler dans ce volet des éventalres exposés devant Les
parcelles. 18 % des porceLLes ‘ des parceltes dans Lesquel-
Les nous avons enquété ont un petit étal de commerce de micro-
détall. 0On vend sur ces étals du sucre en détall, de L'hulle,

quelques savons, du foufou, du Ffagot (6), du kwanga (7).

{(6)- fagot : bols de chauffage

(7)- kwanga : pain de manioc cult appelé aussi yaka.



L'ordre d'achat varie entre 50 et 100 F. Ces é&tals appacr-

tlennent dans La quasi-totalité des cas aux ménageres.

c) Les petits métiers :

Depuls deux ans environ, on assiste & une créatlon accéle-
rée de petlts métiers Lnformels. Cette évotution est &
mettre au compte de s, -{ (v§ changements qui ont &cé apgpor-
tés & cektkte wone.

L'Lnclusion de cette partie de La ville dans Le périmatre
urbaln a grandement facllité La eclcculation dans ce secteur,
ce quL a permis une grande ouvecrture. En effet; jusqu'en
19086, Le possage du pont du Cjcué par Les transoorts en
commun, se falsalt aprés un contrlBle militalre des voyageurs,
Depuls Lors, on peut aller et revenlr sans étre interpellé.
Ajoutée a cela, La refection de La R.N.1 en 1987, o permis
une ouverture comoléte de La zone.

Le résultat de tous ces changements est une apparition de
nombreuses activikés informelles caractéristiques cdes villes
du TiLers-Monde. Elles représentent 20 % des activités de La
zone. 92,3 % de ces actiyités ont 2té créées 4 partir de
1934, dont plus de La moltiLé au courant du oremier semestre

Pour expliquer Leur itnstallatlon dans ces guartilers, 33,3 %
des propriétalres déclarent s'étre ULnsktallés parce que Le
quartier est en plelne expanslon (20 %) ou parce qu'ils veu-

Lent aider Les habltants de La zone., 56,3 % affirment exercer
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tcl parce qu'ils y habitent ; 10 % ont donné des roisons

diverses ators que 16,7 % sont classés non déclarés.

Dans Le Lot de ces activités tnformelles, on trouve de petits
ateliers de réparation de voltures, ces salons de coltfure,
des atellers de charge de batteries et de Vutcoanothn,...
Ces activités sont tenues en exclusivité por des jeunes

hommes .

Ajoutons 4 cette catégorie de petlts restecurants tradition-

nels cppelés Ngancda et servant des repas traditionnels.

d) Le peELt-ﬁth%nnqc o

IL est également présent Lci. SUL L'artisonct traditilonnel

est pratiguement absent, L'artisanat dit moderne par contre
foisonne.

Nous avons repertorié cing menuitseries, hult ateliers ce
couture tenus exclusivement par des femmes. Nous n'avons enre-
gistré qu'un seul vannier fabricant des sieges en roktin, et

un sculpteur.

Blen que nous aylons tenté de falre un comptage systémotique,

LL n'est cependant pas exclu que nous ayions omis certalnes

activités.,



4. Les Activités Distractives

Ce sont Les activités Les plus répandues dans cette partie

de La ville. Sa situation périphérique et L'implantation de
quelques grands bars-dancings ont falt de La zone un endroit
de prédilection pour Les ciltadins. Les dancings et Les bars-

Nganda représentent 26,7 % des activités qu'on y trouve.

a) Les bars-dancing et Les Snack=-bars

ILs feont Lo PéputotLpn de La zone. On y trouve ‘L'un des plus
grands bars de La ville, Tantine Jocky. C'est un bar immense, -
aménagé avec beaucoup de golt sur un terraln en pente douce
ayant de petites terrasses. Sa position au bord du fleuve
donne une bonne vue sur Kinshasa, ce qui ottlrent blen de

gens en mal d'exotisme. On y trouve également d'autres grands
dancing tels Le MothLer, Le Faubourg, Le Tam-Tam...

Toutes Les fins de semalnes, de nombreux brazzavillols vien-
nent se recréer Lcl. Ajoutée & cela, L'exhibition dominicale
de L'Orchestre MOYIRIKA qul donne un alr de féte a toute.LaM.

ZONE. e

L fout dire cependant que L'irréguloritd de Lo clLientéie ne- -.

focllite pas Les affaires et Les falllltes sont Fréquentes?
Plus de 60 % de bars dans Lesquels nous avons enquété ont
moilns de trols ans. Certalns propridtolres de bars se plal-
gnent de Lo baisse des activités et Les changements deé
tenanciers confirment cette dlfficulté. Entre 1987 et 1088,

ncus avons vu fermer quatre bars-dancing clors gque seuls deux
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nouveaux bars ont été crées. Nous pensons que ces problémes
sont dus cu. falt que Lo cilentéle potentielle est étrangére
¢ La zone et que Les consommcteurs filxes sont peu nombreux
Sar ropoort'oux bars. Le rapport de La population résidente

vz 12 ans et plus aux détics cde bolsson donne un bar pour

£

S habltants environ, rapport quil est trés falble Lorsaqu'on
~alt que parmi cekte population, plus de La moitié ne vont

ras dans Les bars.

Lz rapLdé augmentation de La population de La zone permettra

certalnament de résoudre ce probléme dans un proche avenir.

t) lLes bars-Nganda ou bistrots :

Ce sont de petits bars aménagés dans des Locaux plus ou moins
exlgus et pouvant contenir une trentaine de personnes. Cer-
talns Nganda sont en falt des ventes de boissons alcoolisées
dans des maiscons d'habitation. Quelques Nganda accuetllent
“lLeurs clients dans La salle de séjour alors que d'autres Les
installent dans un coin de La cour, généralement sous un -
haengar. 1L est fréquent que Le Ngande soit doublé c¢'un res-
tqupant; ' -
A Lo différence des bars, on ne joue pas de musigue dans
Lzs Ngonda et Les gens discrets les préfécent 4 L'animos

ticn  caractéristique des dancing.
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c) Les hotels

L'hotellerie est également présente dans cette zone. L'hotel
Le plus Lmportant est L'hotel MpllLo¢. trols étoiles. C'est

un établissement Luxueux, disposant de tout Lle confort
nécessatre. 1L y a également L'hotel Triangle qul est en falt
un hotel de passe trés fréquenté des Brazzavillols. IL est
bilen entretenu et dispose de chambres climatisées. Ces deux
hotels sont tous & Mafouta.

A Ngcko, LL y avalt également un petit hotel mals LL y o

Longtemps qu'ill o cessé& de fonctionner,

Notons enfin que Lors de nos enquétes, certains propriétalres
de Bars et de Snack-bars nous ont falt part de Leur intension

d'agrandir Leurs Lnstallations pour en faire des hotels.

d) Le commerce du Nsamba (7) :

IL représente environ 26 % des activités, commerciales & but

de détente et de distraction de La zone. Le vin de palme
récolté Le matin est aussitdt exposé au bord de La route ou
sur Les places du marché., Contralrement au anHQendu & Baconge
et"de mauvaise qualité, Le Nsamba Lcl est vendu pur sans mé-
Longe pouvant altérer son go(t, ce qu'appréclent bien Les
Brozzavillols qui n'hésitent pas. de s'arréter pour en prendre
un pot. L ne nous a pas été possible de quantifier Lo consom-
mation, nt Les consommateurs, mais La régulorité de L'expo=
sttion montre que c'est un commerce assez Lucratif. En effet,
dix Litres (qq ()* de Nsamba revendue en détail, dans La zone,

av orix de 175 F Le "Quarker" rapporte 2 500 F, soit wun

e

(7)~ Nsomba : Vin de palmc.

* - 10 U ¢ vin de polme sont vendus & 1 500 F par Le recolbeur



cénéfice de 75 % pour Le détailllant.
L faut enfin dire qu'en dehors des polnts fixes de vente, on
peut trouver des vendeurs occasionnels de Nsamba, générale-

ment Le dimanche.
5. Divers

Notons enfin L'existence dans La zone de certalnes autres

actlvités é&conomiques.

En 1986, une tentatlive de mise en place deApoLnt de ravitail-
Lement en gros de poisson congelé, o été fatte & Massissia.

La falble cLientéle n'a pas permls & L'entrepdt de fonctilonner
de fagon rentatle,; Les charges étant plus Llourdes. Depuls
Lors, La maison a fermé ses portes. Par contre, Le dépdt de
vente en gros de bolssons alcoolisées et non alcoolisées,

constrult en méme temps, fonctilonne nprmalement.

Actuellement, une boulangerie est en conskruction 4 Madibou.

A Kintsana, c'est un cinéma qu'on veut construire, Le terrain

. - -~ ~ ’ i v w -~ ~ /
desting a cet evfebt étant déja cloturé, d

1



C- LES ACTIVITES SOC!O—CULTURELLES

1. Le Sport

Le sport ne semble pas &tre Le soucli majeur des propriétal-
res fonciers qui ont Lotl Les terrains Lci, et L'Etat n'a rien

falt pour rémédier & cette sttuation.

En effet, dans toute. La zone que nous avons étudiée, LL n'y a
pas un seul terraln cde sport. Au cours de nos entretiens avec
Les membres des comités de quartier, & une seule eicechon,
LL n'y o pas d'espace reservé pour Les activités sportives.
L'exception est falte & Madibou ou un propriétalre a cedé au
comité du quartiler un terrain de sport pour lLes enfants. Le

don vient d'@tre falt et ¢y n'a pas encore eu Le temps de

L'aménager.

Pour Le moment, ce éont Les cours des écoles qul sont trans-
formées en terrain de Spdrt. Le sport Le plus pratiqué est Le
football car LL ne demande pas d'aménagement complexe. L

n'y a cependant pas d'équipe de football organisée. Les jeunes
du quacrtier se retrouvent et forment des équipes pour jouer,
Nous n'avons pas non plus ¢y vent de rencontres Lnter-

quartiers Lors de nos recherches.

De tous Les quartiers, c¢'est Massissiao Le plus pénalisé car
n'ayant pas d'école, LL n'y o pas d'endréLt de détente physi-
que pour Les jeunes. lL y a trols ans, Le président du comité
du quartier avalt organisé une équipe de football. Depuis Lors,

L'édquipe s'est distoquée. Cette dissolution est d'une part cdue Au
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failt que n'ayant pas de terrain de sport, cette équipe allalt
s'entrailner & L'OMS, exercice qui & La Longue, avait fini

par décourager Les joueurs. Massissta est plus morne sur

ce plan, car méme dons Les rues on ne volLt pas Les "tout petits"
jouer au football comme cela se falt habltuellement dans Les

quartiers de Brazzavilie.

En dehors du football, La pétanque est aussi pratiquée o
Madibou. C'est un club d'amis regroupant des adultes qul se
retrouvent Les aprés-midis et Les dimanches pour jouer oaux
boules. A part Lo pétanque, nous N‘avons pas vu une autre
activitd pouvant distraire Les gens en dehors des débits de
boilsson. Lors de nos enquétes, 30 % des chefs de ménage nous
ont décloré ne pas avolr de distractions et qu'ils préférent
rester chez eux. Par contre, 40 % des enquétés déclarent

atler au bar pour sé détendre ou pour rencontrer des omLs avec

qQuil bavarder. : .

2. La Réligion :

. ' . L P
Contraterement au sport, La fréquentation réligleuse ne souf-
fre pas de manque de structure. On trouve Lcl toutes tes

“grandes ‘réligions chretiennes du Congo. - -

Lles Protestants ont une église & Mafouta et une chapelle &
Kintsana ; L'église catholique est implantée & Madibou ;
L'Armée du Salut et Les Kimbanguistes ont Leur . église &

Massissia.



La réligilon semble avolr beaucoup d'adeptes car Les égllses
sont actives presque tous Les jours de La semalne. Malgré
cela, certalns habitants de La =zone vont prier solt &
Yantsimou, soit & Sangolo, solt & Mban=za Ngounga ou mémé !

drazzavillie,

Volcl, trés briévement décrits, Les différents niveaux d'équi-

cement et Les diverses activikés de La zone.

IL ressort de cette.analyse descriptive que nous n'avons plus

& falre & une zone rurale, mals & des quartiers urbolns en ‘
pLelne mutation, malgré La persistance de certain® caracteéres
villageols. Cependant, hormis Les efforts qui ont été consentis, E
LL reste beoucoup & falre, compte tenu du rythme d'accroisse- }“
ment trés accéléré quil margue ces quartiers. 1L faut donc !
clonifier Les équipements, non pas en fonction de La popula-

tlon actuelle, mals surtout en tenont compte des capacités
optimales d'accuell de ceé terrolns sulvant une politique ur- i

taine eclgouceuse.

Jul sont en falt ces "gens" quil envahissent cette zone péri-

urbaine, pouquol immigrent-ils et d'ol est-ce qu'ils viennent 7.
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CHAPITRE I LES CALSES DE CET ACCROISSEMENT PER| URBAIN

Tableaw N°3: LES CAUSES DES MIGRATIONS PERL.URBAINES.

;v\.\ RALSCNS D INSAL lkrrains Raisons Suivi Men Pour unel Autres Non %
raciles - . P
' i prix ; de ! Caime les wiliagelactivilte | raisons) decldiey TOTAL
aborda-{ service parenls} xtlconomi-
bles i que
. v
1 concerne 4 0 8 21 z 1 3 40
jduvivais chez les 6 1 5 A 2 3 0 0 kR
i parenls
{1 etais locataire et : 527 6 1} 5 1 ? 5 1 58
| }at achete ma parceliel
{E;iscns de service VA T 1 o 2 a 0 ¢ 0 12
i i
%Prcbl&:mes familiaux i 10 2 2 6 [ 0 L 2 32
Sesucoup de bruit Z 3 3 0 0 0 1 1 ie
Faur gxgrcer ung 2 0 1 0 g 1 0 0 i
activite .
Suivi les parents 0 1 | 12 7 Q 1 i 23
2’z louer la maison 2 0 1 0 1 0 1 1 3
TOTAL 65 |- 20 32 37 i8 8 ' 13 9 222
/s 293°%% 9 | 144" 167 [+ V71 3gk | 59°% AN 100°%

Sourte;enqueles personnelles




A= LES CAUSES ©CONOMIQUES

1. L'Accessibiilité des Prix et La disponibilité des terroins

Ce sont Les premiéres causes de L'extension spatiale de
Brazzaville et cela depuis 1970, 29,3 % des enquétés ont
déclaré étre.venus dans Le quartier parce qu'il étalit plus
facile d'y trouver une parcelle et que Les prix étatent

"abordablLes".

En effet, dés Le début de La décennie 1970 Les vLeux\quor-
tlers de Brazzaville étalent déjd saturéds et Les prix des
terrains trés élLevés. Pour y avolr une parcelle, iLL faut dé-
bourser des sommes si élLevées que Lles "économiquement faolbles”

n'étatent pas en mésure de Le falre.

Pour s'acheter une porceLte, Lorsqu'on n'a pos assez de
moyens financiers, LL faut aller dans Les quartiers qui vien-
nent d'étre crées, & Lo périphérie de La yille. C'est ainsi
que fut. crée Mfilou au Nord-Ouest de La ville (1). C'est
également dans La deuxiéme mo}tLé de La méme décade que Les
gens ont pris d'assaukt La zonehsLtuée a L'Oqesgﬁdu Djoué et
n6Eomment La partie que nous avons &tudiée. Des enquétés
propriétaires, 26,9 % ont acheté Leur parcelle entre 1960 et
1969 ; 44 % entre 1970 et 1979 et 16,4 % entre 1980 &t

1985 (voir tableau 4)}.

IL faut dire également que Les prix ont &té une cause déter-
minankte dans ce mouvement. Jusqu'au débukt de 1970, Les prix

oscillaolent autour de 25 000 F. Vers Lo fin de La décennie,

(1)~ VENNETIER (P) et AUGET (4) : La croissance périphiciquc
des villes du Tiers-—iMonde - Cas de Bangkok et de

QrAarszaviliaea, o2 07T w0 N.R S Pordeatic. 10786
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onkt attelnt et méme déponssé Le zeull d

€

150 000 F.

Le zobleau N° 4 donne L'é&veolution des prix selon Les

ton

.
gécannis

A

[
{0

N ODESFRIN SELON -

Talizau N¢ EVOLUT LES DECENNIES
!\\\«E‘-‘ 1945 | 1960 | 1970 | 1980 | Non ‘
, ~. a a a a _ 1 T0TAL %o
- oPalLx 1953 ; 1969 | 1979 | 1988 |déclare
. 3000 - 7500F 2 g 10 0 0 1 324
i !
| 7500 - 25000F 4 13 7 0 1 25 87
|
| 25260 -~ S0000F 0 10 8 1 2 21 15,75
0000 - 100000F 0 1 14 4 1 20 149% |
100000 - !S0000F 1 0 7 2 1 1 82% |
1150006 - 200C00F | 0 6 ! 0 8 A
200000 - 3000008 g 2 3 5 1 17 12,7%
300000 - 850000F | 0 0 6 8 0 14 104%
Non declare 1 1 2 |01 2 7 52 %
. e

TOTAL 3 36 59 22 8 134 100% .
| R/ 67 %] 269%! 44%h| 164°%| & 100 *
T __'Eit;—c;i Enquetes personnelles



Le tableau 4 nous montre gue 8,2 % des tecrrains ont été
achétés & 7 500 F (54,5 %) ou moins (44,5 %) et avant 1970
18,7 % & plus de 7 500 F et moins de 25 000 F dont 48 %

d moins de 20 900 F et 32 % & 25 .000 F. Dons cette ossiette
des prix, 68 % des parcelles ont &té achétées avant 1970.
15,7 % dé terrains ont colté plus de 25 000 et moins ce

50 000 F ; 14,9 % oes vlx sent supdrLours A &0 000 = ok
Laféricurs ou éga'. ¢ 100 000 F,

Dans cet intervolle des prix, 70 % des achats ont eu Lieu
entre 1970 et 1979. Les prix supérieurs 4 100 NO0 F et ne dé-
passant pas 150 000 F représentent 8,2 % dont 63,6 % dans La
décennie 1970. Alnsi donc, si nous falsons Le décompte,
57,5 % des Lots n'ont pas coJté plus de 100.000 F et 65,7 %

ont été achetés & un prix ne dépassant pas 150 000 F.

Cettc flLambée des prix est elle méme toute relative si on
Lo rapporte & La dunenstdn  des porcelles. A quelques rores
exceptions prés, Les parcelles Les plus chéres sont généﬁoLe—

ment vostes. ' .

Le Tableau N° 5 donne La répartition des Lots selon Les prix

et Lo superfictie

Tableau NS REPIRITION 059 PARCILLTISELON 1I5 PR ET LA SUFESSICE

S~ uperficie e | Tyiec T>scc >80 (57300 | 10068 | Non :
: AT e o I vJ~ .U TCTAL R
TS ey T P B .
Prix ;4360 | <8¢n  i€i500  1GL0CCT . 20500 ! idctar: °
" T T T
H i 1 : . | .
3000-7506F . 1 ' g . o i oy i ¢ i 4 | g 1 82°%
‘ ~ : : - : ;
7565 - 25000F eI & T N S N - is 18 T
- . : - - -
25000 - 53306F . ' s 1 a2 4 . PO ) oS
50000 - '0COSOS I ;o 7 ws
i i : :
100006 - 1500057 3 S R R s 1 0 o ¥ Lo
1 i ! |
©50000 - 200600F S B 2 10 o | 8 T
: i i i
200000 - 300500F ' e o7 1 o | o 1 3 o | 17 L T
. i . I . ]
300000 - 85GC0OF .. 2 ' S 1 3 A 2 S R P [
. B i i H
Non declare ' q | 3 ! 1 0 | + 1 } { 7 82
! | l l I i
TOTAL [l oes e 15 7 | s T 93 1004
H | i H i
i | ! ‘ l i
i 1 . 1
° JN | ol
lo {8 ] B !Lrhi 5,2 u! 3.8% &7%% 100%
1 1

Source Snquéles personmelles oo .. .
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Nous pouvons voir & traovers ce tableau, que La spéculation
fonciére rapportée & La situation actuelle de Brazzoville,
est toute relative.

L est veal que par rapport & La situation d'LlL y o 18 ans,
Les prix ont été multiptiés par cdix et plus, mals ces colts
sont déELéoLres, comparés & ceux cde Bacongo, Poto Poto ou
Moungali. De plus, des parcelles ayant couté 200 00C F et
plus, 54,8 % ont pLus de 600 M2 dont 9,7 % de plLus d'un

hectare.

IL ressort de cette bréve analyse que méme en ne falsant pas
tntervenir La varlable superficie, Les prix protiqués Lci
sont de trés Lo;n tnfériteurs & ceux de Brazzaville, Le rap-
port actuel étant de un & dix. Juqu'ou milieu de Lo décade
1970, Les prix étailent encore accessibles aux personnes 4
revenus moyens et failbles. Aujourd'hul, Les prix sont <¢é&jd
selectifs mais iLs restent encore & La portée des clLasses
moyennes, surtout des jeunes chefs de ménage dont La plupart
sont des fonctionnaires ou salariés (voLE chapitre V). Les
ménages 6 faiblLe revenu ne sontc pas non plus exclus dans La

mesure o0 Le palement peut s'échelonner sur plusieurs années

(chapitre V). -

SOCLOLe dons La mesure o0 elie incite Les propruétoures pou-
vres 3 vendre Leur parcelle achetée LL y o dix ans voire

vingt & des prix déposson; 10 & 20 fois Leur per d'achat
tnitial. Cette situation, si elle se réalise éFfectLQement,

se traduira par La migration des plus pauvres dans des banlieues

plus é&élolgnées et Leur remplacement par des gens soclalement
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pLus alsés. Le cas des parcelles Assalnles de Dakar, congues
Lnitilolement pour Les cltadins & bas revenus et peuplées
avjourd'hui, de gens riches, est un exemple couramment

cité (2).

2. Lo Pratique d'une activité économique

ELLe o €té La cause de La migrotion d'un certain nombre de
personnes dans Lo zone entre 1950 et Le début des années
1970. 1L s'agissait surtout des activités agricoles et avi-

coles au cours de cette période.

En effet, Le caractére PQPQL de La . zone et Lo proximité de
Brazzaville ont falt de ces quartiers des secteurs prédes-
tinés aux activités maralchéres et a L'élLevage pour Le
ravitalllement vivrier de Lo zone. Les fermes créées por

Les colons au cours de La décennie 1940 ont peut-&tre incité
Les gens dans ce sens, Des entretiens que nous avons eus,

LL ressort que troditionnellement, on ne pgottquoLt que Les

cultures d'arachide et de mantioc.

Bien que plus de 60 % des fermes avicoles atent fermé, 3,6 %
de nos enquétés ont déclaré avoir migré dans La zone & cause de
_cette octuvute. Depuus 1980 et surtout au courant de L'année
1988 de nombreuses dersonnes affirment &étre venues dans La
zone pour certailnes activités qui n'existalent pos dans La
zone. 20 % d'enquétés pratiquant une activité & but commerclal

ont cholsl dc venier car Le secteur est en plelne exponsion.

(2)- Le SoLeil (Quotidien Sénégalais) 8 Décembre 1988
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C'est Le cas des pharmacies et cobinets médicaux dont Les
propriétaires déclLarent &tre venus au devant des besoins de

La population.

-~

Le falblLe colt des lLoyers ne semble pas oqur-LnFLuencé Les
' @Lgrottons tcl. Par contre, 9 ¥ de notre échantillon ont
dilt y &tre venus pour des raitsons de servLcef Dans ce cas,
c'est L'économie des transports qui est La cause de La ngro-.
tLon.—lL s'agissalt surtout des enseignants du primalre, de
quelques agents trovoLLLont dans Le secteur public et de

certains ouvciers.
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8- LES CAUSES PSYCHO-SOCIOLOGIQUES

1. Lo Porcelle, premier signe de richesse

Le désir d'avolir "sa" parcelle est une Léée si profondément
ancrée dans Les mentalités en Afrique Centrale, en général,
et chez Les Congolais en particutier, qu'eLLe est devenue

une nécessité absolue. Pour tout Congolails qul "se respecte”,

La filnalité du travail reste avant tout L'achat d'une parcelle.

Le prestige attaché & La possession d'une parcelle est si
déterminant qu'ill Lnhilbe tous Les autres facteurs contraignants
qQuant aux conditions de vie, dans tel 6u tel quartier. Que

Le quartier solt crée sur un site dangereux (Tout pour Le
Peuple, MfiLou), qu'ilL ne dispose d'aucun équipement, qu'iL
soit enclavé et exlge de grosses dépenses pour Les déplace-
ments, ce n'est pas un probléme : L'essentiel est d'avolr

"sa parcelle" et de construire “so mailson". Les réponses & La
question demandant La cause de cette migration intra-urbaine
Le traoduisent bien. A La question "pourquol avez-vous quitté
votre anclen quartier ?", 16 % des enquétés répondent qu'lls
&talent Locatalres et 10 % qu'lls ont acheté Leur parcelle.

A travers cette réponse on sent une certaine flerté de L'en-
quéééitbksdGliEt&écLofe ne pL;g é£}e iocotot?e et qu'il est
chez Lul.

La parcelle est pergue comme une fin en soi.

Cette fagon de penser s'est instaurée progressivement dans Lles

mentalités & Brazzavitle & La sulte de L'insécurité dans tLao-

quelle vivent Les Locatalires et dans une certalne mesure lLes



hébergés. Le Locataire est & La mercl du Logeur qul augmen-
te Le Loyer au gré de son humeur, Le renvoie comme LL Le
veut, sans préavis. De méme pour les certains hébergés, L
syffit d'un petit probtéme de famille pour que ¢'oncle Les
cousins ou Les tantes vous mettent puremént et simplement

& Lo porte, sans une autre forme de procés.

Dans ce contexte, pour avoir La palx, LL faut avoir sa parcel-
-Le. C'est La ralscn pour Loquelle, Le Brazzavillols, quels

que soient ses revenus, pourvu qu'ils solent réqullers,

pense "d'abord" 4 acheter une parcelle. IL "sautera" sur La
premLére occasion qul se presentera & Lul pour s'offrir so
parcelle, et ce d'autant plus facilement que Le paiement

peut s'effectuer par tranches. De nombreuses personnes pré-

férent mal manger pour acheter Leur parcelle.

L'exemple de nos collégues étudlants qui parviennent & ache-
ter Leur parcelle & Lo fin de Leurs dtudes, avec une bourse
de 30 000 F, L'lLLustre bien. On peut €tre iLmmensément riche
0 -Brazzaville, mals taent qu'on n'habite pas dans "sao" mal-

son, on est trolté avec mépris car jugé incapable.
v L

Py

Dans des situations comme celies- cu, L est difficile d'em-
p8cher lLes citadins de chercher d se- Loger si L Etot LUL

méme ne prend pas en compte Le probléme du Logement.

2. Désir d'indépendance vis-ad-vis des parents
g

Le désir des jeunes qui viennent d'entrer dans La vie active
et qui veulent se Libérer ce La mainmise des parents, est aussil

une des causes de L'accrolssement spatial de Brazzaville.



Ceux-ciL préférent acheter Leur parcelle, méme s'ils ne
disposent oas de bases financiéres suffisantes, pour échapper
aux contrdles et autres contraintes des parents, surtout s'ils

sont jeunes mariés.

Dans notre échantillon, 35,1 % des enquétés étalent hébergés
chez Les parents avant de venir daons Le quartier et 14,9 %
seulement étaitent propriétalres (fig. 11). Actyuellement,

77,9 % des chefs de ménage touchés sont propriétaires de Leur
Logemeﬁt et parml ceux-ci, 32,4 % ont entre 25 aqns et 40 ans
et. 48 % ont moins dé 45 ans. lci, LL n'y a plus que 7,7 %
d'hébergés et 14 %Vde Locatalres dont beaucoup ont préféré
venir Louer dans le quartier pour sulvre Les travaux de cons-
truction de Leur maison.

-

3. Recherche de calme et de tranquilité :

v

Dans Les vieux quartiers de Brazzaville, on n'a pLus besoin
de démontrer que Les conditions de vie sont devenues diLffi-
ciles et que sa quallté aussi s'est considérablement détériacrée

aujourd'hut. : : e

En effet, Le maonque d'espace dans certalns quartiers comme
7Bocongo, Poto Poto ou-MoudgoCL, Les“ﬁuLsances diverses dues
aux bryits, notamment celul de La multitude de bars, ne per-
mettent pas de mener une vie de famille calme et sereine. IL
n'y a pratitquement pas d'heures de repos dons ces vieux quar-
titers, Les débits de boisson restant ouverts et diffusant de
La muslque trés tard La nuit. De plus, ceux qul se préoccupent

de L'éducation de Leurs enfants ne peuvent pas Les conktrdler
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d cause de La promiscuité et des exemples de débouche des

jeunes de La rue, quil attlrent trés tdt Les enfants.

C'est pour échapper A& ces nuisances et autres dépravations
des moeurs qué de nombreux chefs de ménage ont préféré aller
dans les quartiters périphériques ol LLs peuvent avolr encore
de La quiétude. 14,4 % de notre échantillon ont déclLaré
rechercher Le calme en emménagement Lci.

ParmlL cette catégorie d'enquétés, 90 % ont déjd une parcelle

aQu molns dans les anciens quartiers.

La faible densité actuelle Leur donne ralson d'étre venus,
mals pour comoien de temps ? Depuis 1980 en effet, Le rythme
d'arrivée dans ces quartiers a connu une brusque accéléra-
tion et de nouveLLes activités se créent au jour Le jour.
Faudra-t-LL encore aller plus Loiln sl Le quartier arcivalt &

saturation ?

4, Préparation de La retralte :

L'aspect tranquille de ces quortLeré est/mussL un otout qui

a Lncité de nombreuses personnes & y acquérir des parcelles
en prévision de Leurs vieux jours. Le taux de retraltés dans
ces quartiers, méme sL c'est falble, 9 %, L'iLLlLustre dé&ja
bilen. Nous avons en effet rencontré un certain nombre de re-
traltés qui ne sont venus qu'aprés avoir pris Leur retralte.
A ceux LA, LL faut ajouter Le nombre non négligeable de vieux

culktlvateurs et cultivabtrices.
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5. Constitytlon de réserves fonciéres :

Lo foiblesse des prix des terrailns dans ces quartiers en vole
d'urbanisation a améné beaucoup de Brazzavillols, socilale-
ment alsés, 4 acheter de grandes parcelles, solt pour Leurs

jeunes enfants (3), solt pour garantir La vie future.

Dans ce dernier cos, Les propriétalres résident encore 3
Brazzoville et rares sont ceux qul viennent désherber Leur
parcelle, de sorte que par endroits, on a L'impression d'&tre

dans une zone rurale-.

L faut notifler que Les trés grandes parcelles ne sont pas
compatibles avec Les seules fonctlions de Logement et que ces
parcetles finiront par étre morcellées et vendues ou utilisdes

»

4 ¢'autres fins.

6. Résidences secondaires :

1
Cette zone est non seulement une 7one de détente et de dis-
traction, mails aussi un Lieu de repos pour beaucoup de gens.
On trouve dans ces quartiers de nombreuses villas lLuxueuses

servant de résidence secondaire 4 certains Brazzavillols so-

clolement 5isés » Ces géns A'habltent ces malsons que pendant
Les Week-ends et lLes jours fériés. Les jours ouvraobles, ces
mailsons restent tnoccupées, on n'y Lailsse qu'un gardien pour

La survelllonce. Bien que nous n'ayons pas pu guantifier

(3)- PIERMAY (J.L.) : 0Op. Cilt,
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L'ampleur du phénoméne, LL est cependant assez ré&pandu. Nous
avons pu également nous rendre compte que certalnes personnes
y Laissent Leurs “MANKANGOU" (*) occasionnelbies pour quel-

ques jours.,

7. Les autres causes :

ElLes sont de diverses naotures. Parmi celles-ci, LL y a Les
problémes familiaux., 14,4 % des enquétés ont quitté Leur
ancien quartier pour cetkte ralson. Ce sont des histoilres de
sorcellerie et d'hériLtage qui dominent dans ce volet. 16,7 %
des anervLewés ent sulvi Leurs parents (oncle, pére) avant
d'acheter ou d'hériter de La parcelle o0 Lls habitent.

17 % sont dans La zone, solt parce que c'est Leur village,
soit parce qu'ills ne sont pas Loin de Leurs parents. 2,7 % de
L'échantillon ont préféré Lalsser La mailson de Brazzaville

aux Locataires et habiter Lcl oU LLs ont une autre parcelle.

.

(*)- MAKANGOU : Nom donné aux "deuxiémes bureaux" qui sont

en folt des maltresses ou des amantes occastonnelles.



C- ABSENCE DE POLITIQUES PUBLIQUES D'URBANISATION

1. Absence de Domaines fonciars publics

Bien que selon Lo constitution, La terre appartienrne au
Peuple représentd par L'Etat (Articte |, Titre | de La Lol

N® 52/83, du 21 AvriL 1983, portant Codé Domanial et Foncier
en R.P.C.), nt Les Pouvoirs Publics, niL Les Collectivités
Municipales n'ont de Domaines Fonclers, Lés terres sont res-
tées proprlétés individuelles ou familiales des propriétalres
fonclers qui en ont joulL et en joulssent encore & Leur

guise. L'absence de tout contrdle de L'Etat Leur LoLsseit0ute
La Latiltude de spéculer et d'escroquer Les gens compte tenu

de La demande qui ne cesse de s'accroltre.

L'Etat n'a pas fait d'effort pour se constituer des réserves
fonciéres comme cela se falt dans Les grandes villes des paus
Lndustrialisés (4). Une é&tude faite par Le C.R.E.T.H. en

1986 a montré que sur 73,2 % de propriétalres ayant acheté
Leurs parcelles, 33 % Les ont achetées aux propriétalres
fonclers, 30,2 % aux revendeurs et 10 % seulement 3 La mQL-'
riex.lors de nos enquétes, nous avons cecensé 76,6 % de
terrains achetés aux propriétalres fonclers, 8,1 % au
district de Ngamaba. 13,3 % aux revendeurs et 3 % aux chefs

de quortier.

Comme ces pouvolrs publics "répugnent' & pratiquer "L'urbanis-
me au bulldozer" comme c'est Le cas & Kinshasa ou & Abidjan (S)

Lorsqu'il s’'agit d'urbanisation anarchique et sauvoge, LLs ne

(4Y~ RENARD (V) : PlLan d'Urbanisme et Justice Fonciére
P.U.F. 1980.
(5)- Capiltales de La couleur - Dakar-AbiLdjan-lLagos-Douala-

Kinshasa-in “"Avtrement"-Hors sérle 9 Octobre 1984,
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peuvent pas maltriser Le phénoméne. Etant donné qu'ils n'ont
aucun pouvolir de contrdte sur Les Lotissements, LLs se con-
tentent de sulvre passivement Lle mouvement et u itmplantent

Les équipements de premiére nécessité.

Une telle pratique en urbanisme est trés dangereuse et se
revelera plus colteuse encore pour les fonds pubtlics., Daons ce
domaine, La ptanification spatiale revient molns chére, méme
st Les dépenses paraissent élLevées, par rapport aux opéra-
tilons de réhabltitation ou de restructuration d'un quartier ou
de toute une partie de La ville. En effet, expropriec ou
déguerpir des gens sur des terralns dont Les propriétalres
ont des titres foncilers Légaux, nécessite une iLndemnisaktilon
des victimes par L'inltloteur de L'opératlon, de surcrolt
L'Etat. Aussi, (L est plus économique d'"arracher" dix hec-
tares de terratns vierges 4 un propriétailre fancler que
d'indemniser vingt cing propriétaires sur un Lot d'un

hectare.

IL va sons>étﬁe que ce loxisme de L'Etat Lul reviendra trés
chér & ptus ou moins Longue é&chéance car quolL qu'it arrive, LL--
faudra réogLr un/;our et agir ngnLFLe cdétrulre pour réorgo-
niser.

2. Absence de Politique sociale du Logement :

Malgré L'adoption cde La vole de Développement Soclaliste au
Lendemain de L'Indépendance, lLe Congo en général et Brazzaville
en particulier, sont coractérisés par une absence presque kto-
tale de L'Etat dans Le domaine cdu lLogement. Le parc immobti-

Lier pLanifilé, que ce soilt celul de L'Etat ou des sociétés



mixtes de construction, ne dépasse pas 1500 Logements, solt
environ 2,8 % seulement du parc Lmmobilier de Brazzaville (6).
SU nous comparons ce parc & celut des autcres Capltales
africatnes, Le chiffre de Brazzaville est dérisoire., A
Kinshasa par exemple, blLen avant L'Lndépeﬁdonce déja, L'Admi-
nistration colcnicle belge avalt construll plus de 26 000
Logements (7). A Abicdjan, Les sociétés immobiLlLiéres ont Livré

60 000 habitations sur Le marché (g),

Le BrozonLLLoLs s'est toujours "débroulllLé" pour se Loger; La
ville est une cltd d'autoconstruction et de "tdAcheronnage",

On construit Ld oU con trouve un terraln & portée de sa bourse
et on He dégote des paqrcelles & bon prix que dans des endrolits
accldentés. |

Or jusqu'd ce jour; tL n'y a pas 5'LnterchtLon rigoureuse
contre L'occupation de zones jugées danggreuses. Codme L'Etat
ne peut pas offrir des Logements, méme aux gens solvables.

[L toLere Lo débrouillardise de La population pour poLLCer ce

manquement.

(6)- BUYA. (J) : Habitat & Brazzaville.
o MOUTSARA (A) : Coroctértstique du Tissu urbaln de
Brazzaville - in Actes du colloque de Brozzaville 1986.
(7)- VENNETIER (F) : Rapport de Synthése sur Les cas Africalns.
itn La Croilssance Périphérique des Villes du TiLers-Monde
Le RGLe de La Promotion Fonclére et Immobilidre. Travaux
et Documents de Géographie Tropicale N° 40 - Juillet 1980

(8)- Afrique Expansion - N® 21 - Mars 1987.
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Dans une telle anarchie, La ville ne ferca que s'étendre démé-
surément car plus La population s'acroltra, plus nombreux
seront Les demandeurs de Logement et plus Loin on ira chercher
des terrains & construire. L faudra peut-8tre attendre Le
moment oU La ville sera tellement értendue et que Les dépLa-
cemants reviendcont si chers que Les dépenses qu'ils

exilgeront dépasseront Les moyens des ménages économiquement
failbiles. Ce ne sera qu'arrivé A ce stade que'L'extensLon
spatlale de La ville s'arrétera. Entretemps, LL faudraib &qui-

per Les zones déjd occupées.

3. Mode Jd'Urbantsation

La croissance horizontale qul caractérise Brazzaville n2

permet pas une Forte densification mais condamne plutdt La
ville & s'étendre démésurement dans L'espace. Les constructions
en hauvkteur sont des cas Uisolé&s, malgré Les efforts de cons-
Eruction ce bullcings & plusieurs niveaux au centre-ville
depuls 1980. ,

Dans Les quartiers pooulaires, LL est trés rore de trouverl

des maisons & étage, comme c'est La mode & Dakacr o0 on pallie

Le @gnque d'espace oar La consktruction en havteur, Bacongo et

FPoto-Poto sont des quartiers déjd saturés alors qu'ils ne

dépassent guére 200 habitants & L'hectare. ... . -

Cecte situation Fait que ceux qul cherchent & s'installer main=
tenant sont obligés d'aller & La périphéric de La vilte pour
Erouver des terralns & construlre. Alnsi, de fil en alguilie,

La ville continuera & s'étendre, mals jusqu'ol ?



Dans L'analuse que nous vencns d2 failre, LL ressort que La
croissance spatiale de Brazzavitle, s'articule autour de trols

causes fondamentales

. La différence des prix de tcrralns entre Les quarktiers cor-
traux et Les quartiers périphériques
La mentolité populalre face au bien foncler et Les muittiples
probLémes sociaux

. L'absence de toute politique publigue d'urbanisaticn qui

atandonne La vitle & un accroissemenkt anarchique.

C'est La comblnailson de¢ ces principgles ceuses, ajoutées &
quelques autres causas mineures, qui cxplique L'extoension gg-

mesurée que connalkt Brazzavilie.

Cet accerolssement se falt cependant scus La pression do divers

-

facteurs. Quels sont ces fTacteurs et comment agissent-ils
1



CHAPITRE 1V. : REGIME FONCIER ET DYNAMISME SPATIAL

A-  APERCU HISTCRIQUE

1. Le Peuplement de La zone

Notre zone J'étude, comme L'ensemble du périmétre urbaln de
Brazzaville et une grande partie de La réglon du Pool, étalt

a L'origine un territoire appartenant aux éthBiSSTéké

(Batéké au pluriel). Sa colonisation par Les Konge doit remon-

ter au siécle dernter (1). Ce fut une colonisation progressive.

En effet, les Bokongo, origlnaires de La réglon de Bcko, au
Sud-Quest du pays, ont envahl progressivement toute La région,
oblLigeant Les Batéké & remonter plus au Nord; depuis Kinkala (2).

Comment s'est falte cette inflltration ?

Selon G. SAUTTER, Les‘Bokongo oreroLent'd'abord'LndLdeueLLe-
ment ct dema ndaient aux chefs Téké du village, une portion de
terrain pour s'instoller. Comme La terre n'avalt pas de voleur
monétaire & L'époque, Les Téké LeuE cédalent généralement un
coln du villoge oU iLs s'installalent.

Aprés s'étre implantés, Lls falsalent venlr progressivement Lles

membres de Lleur fomille et flnlssalent & La Longue par
“submerger" les Téké. Lorsque ceux-cl s'apercevalent qu'ils
avaient été envahis, LLs Leur abandonnalent Le village et re-
montatent vers Le Nord (3). Pourtant, Leur cohabitation a tou-

jours &té pacifique, et Les Kongo reconnaissaient Leurs drolts

(1. 2. 3.) : G. SAUTTER : De L'Atlantique au Fleuve Congo

Une Géographie du Sous-peuplement.



coutumiers et Leur ascendance sur La terre (4). A ce propos,

G. SAUTTER avalt é&crit : "... IL étalt rare qu'un groupe de
Batéké n'elt pas comme volsin un groupe de Bakongo". "ILs
conservent avjourd'hul une ascendance morale..."(5).

C'est probablement cette technique qui a été utilisée iLci.

En effet, Lors des entretiens que nous avons eus avec Lles vieux
de Lo zone, LL ressort que Les premters arrlvés Kongeo dans Le

secteur étalent deux pécheurs. Ils avatent pu obtenir des Téké
une portion de terrdLn au bord du fleuve, sur La petite tlLe au
Sud de L'dctueLLe centrale électrique, & L'écart de Banda Mouwa,

Le village Téké.

A quand remonte cette arrivée 7 Nous ne pouvons pas Le dire avec

précision, mals etle doit remonter au milleu du siédcle dernier.

PLus Eord, probablement 4 La fin du siecle préc;dent ou dons Lles
premiéres années de celul-cl, Les Botéké,,pour des raisons qul
ne nous ont pas été exptlciltées, Leur vendirent toute Lo zone
qQui va de Mafouta & L'actuel "Tdnthg Jacky", pour deux piléces
de drap portugals et une dame-jeanne Q§ran de palme et se re-

pLisrent PLus au Nord. Cette version des falts fut confirmée par

un Téké& que nous avions rencontré Lors de nos enquétes. Selon-- - -

ce dernLéF,tCe terrain qu' il occube-(pLus de clnq parcelles),
est un héritage famillal et que c'étalent ses ancétres Lles pro-

priétalres Légltimes de ce village.

(5)- 6. SAUTTER : De L'Atlantique au Fleuve Congo : Une
Géographie du Sous-peuplement.

(4)- PIERMAY (J.L.) : “Les possesseurs fonciers de Brazzaville
face & L'Etat et aux Cltadins'. Communication aux premié-

res journées géographiques - Brazzaville 1083.



Un proverbe Sara dit que "SL ton voisin n'est plus L4, tu as
asser de place pour cultiver Le sorgho". C'est ce que firent

Les Kongo aprés Le départ des Téké. h

ILs quittérent Leur Cle et L'un d'eux s'installa é.Bondo Mouwa,
abandonné par Les Téké, sur La rive droite de La riviére
MpélLélé alors que L'autre alla créer plus & L'Est NTANDU

NZINGA, qui deviendra plus tard Kikouilmba du nom du clan.
Kikoulmba est appélé communément MAFOUTA du nom de son ancien
chef supérleur. Banda Mowa prit de son cBté Le nom de Massissia
(herbe tr&s nghoncue dans Le secteur).

Kikouimba se développa plus vite §ue Banda Mowc & cause du
village moderne en dur construit par Les colons pour recom=
penser MAFOUTA Sébostien (chef supérileur) des services rendus

~

d L'administratiton (6).

Madibou, par contré, étailt occupé par des Balari venus de

La réglon de Kinkala. En cherchant & remonter L'arbre généa-
Loglque du clan, nous avons aboutl 4 un certailn MOUMBOUOLO

qui seralt Le pcemier chef de tribu venu de Kinkala et qui
aurait occupé Lnitialement Modibou. C'est Lul L'ancétre com-
mun de NKANZA MAYENGA (mort vers 1908), chef de village de
Madlbou et de MAKAZA, chef de village de Poto-Poto du Djouvé,
Selon Les anciens  du village, NKANZA MAYENGA serait Llul . aoussti
tssu du clan Kikouimba. Madibou doit son nom au palmier Ronier
qui se trouve aujourd'hul encore suc La place du village.

Selon Les mémes sources, MAFOUTA auralt acheté une porticn de

tecraln & TA NIAMBA, pour agrandir son territoilre vers L'Quest.

(6)= PIERMAY (J.L.) : 0p. Cit.



Np)

Cetts vorsion globali des Falts «st confirmée par les entre-
tiens gque nous avons eus avec un anclen fermler frangals,

arcivé dans Lo zone - en 1947 et Le fils ¢d'un autre qul y a granci.
Selon ces temcins, jusqu'd La fin des années 1940 (1947-1949),

LL n'y avalt que Mafouta et Madibou. A Massissia, LU n'y

avalt qu'un petit hameau de pécheurs de quelques cases au bord

de La MpélLaLE & L'Est.

Dans La répartition spatiale, on trouve d'un cbGté, Les Bakongoe
d Mafouta et Massissia, et de L'autre. Les Lari & Madibou,
KiLntsana, Ngcko et Mboucono. Le tabteau sulvant donne Lo répac-

tition dthnlque par quartier.

Tableau N° 6 : Répartition des Ethnies par quactiers

. QQ&BT'ER' MADI 90U~ MAFOUTA f MASSISSIA . TOTAL :
ETHNIE ™ : ' i
XONGO 5 7,2 4,5 20,3 . 32,0 %
LAR| | 36,0 5,4 8,6 " 50,0 %
SOUND | 1,8 . 0,5 4,5 i 6,8 %
AUTRES ETHNIES C. 3,2 1,4 - 4,4 o 5,9 % :
ZAIROIS 1,4 0 ' 1,4 2,7 %
Etrongers 0,8 0 1 1.4 1,8
ND i 0 0,9 0 . 0,9 ¥
TOTAL 50 % ; 12,6 % 37.4 % 100 o

Source : Enquétes perscnnelles.



Ces deux grondes communautés &talent Lnitlalement sdparées par
Les rlviéres Tcheimbama et Missafouni.mba. La distance entre
Le village des pécheurs de Massissla et Madibou peut &tre

estimée & 1500 m avant L'extension.

2. Evolution du régime foncler

Comme portout en Afrique Noire, La terre est propriété collec-
tive de La communauté et ne péut gtre cédée définitivement

niL vendue. Les membres de La communauté peuvent La traovailler
et jouir du fruit (usufruitlers) mals pas se L'approprier ni
La vendre (6). C'est ce que firent Les Kongo jusqu'd La fin

des années 1940,

Jusqu'au début des années 1950, les terces étalent seulement
Lovées aux cultivatrices venues de Brazzaville falre Leurs
chomps de manioc ou d'arachide. ElLlLes payalent pour cela

300 F plus une dome*jeonne'de 10 L de vin de polme. Lo Loco-

tlon prenalt fin avec .La récolte au début de La salson séche.
’

Le contrat de Location est renouvelable & chaque début Cde

salson de pluies.

Le chongement du régime foncler commenga vers La fin de La

.

cécennie -1940. - - -
En-effetrLémdépouLLLement des rcsultats de nos enquétes montre
que Les premiers achats de parcelles, en dehors des cbncessLons
des colons Frongﬁts, ont été falts en 1949; Le tableau sui-

vant en montre L'évolution,

(6)- PIERMAY (J.L.) : op. cit.



TABLEAU N° 7 : EVOLUTION DES TERRAINS SELON L'ANNEE D'ACHAT

i Années d'Achat - Nombre ¢'Achat : %

| 1949-1959 , 9 : 7,0
1960-1969 ; 37 : 28,9
1970-1979 | 60 46,9 |
1980-1985 , 22 17,2

TOTAL 7 ’ 128 | 100 %

Source : enquétes personnelles

IL ressort du tableau ci-~dessus que seulement 7 ¥ des terrains

ont étd achctés avant 1959 - (fig. 10).

Nous pensons que cetkte évolutlon est due & des causes externes.
En effet, c'est au courcnt des anndes 1940 que deux grandes con-
cessions ont é&té attribuées & des frangals par L'administraotion
colontale pour La créatlon de fermes. Mals étant donné que .Les
droilts fonclers coutumiers des chefs iLndigénes étalent reconnus
par -Les autdﬁités colontales, celles-ciL obligérent ces coléns

& payer aux chefs Locaux Lesgasies pour La prise de possession

de La terre. : , o e e

C'est certailnement ce geste qul a falt prendre caonscience aux
chefs du capital que représente La terre. Dans cette optique,
certalns congolats plLus cntreprennnts  ont profitd de L'cccalon
pour s'approprier de grandes parcelles. Malgré cela, L'évolu-

tion a été lente Jjusqu'd L'indépendance du pays en 1960.
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A partir de 1960, Le mouvement s'accélera. L'on est passé de

% d'achats & 28,9 % entre Les deux décennies, solt une augmen-
tation de 400 %. Malgré cette forte augmentation, les deux
sustémes cvalent coexisté au cours de cette périlode. les prix
d'achat étalent alors trés iLnsignifiants car LLs varlalent entre
3 000 F et 10 G000 F.

Ce ne fut qu'd partir de 1970 que commenca La grande “"ruée". Cet
afflux colncide avec Lo promulgation de La constitution de

1973 dont Lles articles 31 et 33 stilpulent que La "terre appar-
tient au peuple qul La gére par L'intermédlalre de L'Etot". Cc
mouvement a &té beaucoup plus important dans La partie Nord de
La ville. Mals dans Les falts, comment s'opéra ce chongément ?

5]

3. Le Lotissement de La 7one

Soulignons qu'ici, LL n'y a pas eu de Lotissements publics, La
zone é&tant restée district rural jusqu'en 1984. Le partage de
La terre a &té falt par La seule voLonté,des propriétalres

fonclers coutumiers en fonction de La demande (7).

Comme plusleurs famillles avaient des drolts fonciers dans La

Zgne, Le Lotissement n'a pas été organisé.

Lorsqu'un acquéreur se présentalty Lg.;hefgdg‘fomltté“ou du clan
L'aménalt sur tLes Lleux cde vente et comptait 20 pas sur 20 pour
délimiter une parcelie et Le double si c'étalt deux parcelles.
fL n'y o pas eu de concertation entre Les familles pour réserver

d'espace destiné 4 L'implantation des équipements futurs. Quand

(7)- Une &tude falte par Le C.R.E.T.H. en 19086 a montré que sur
73,2 % de parcelles achét?s & Brazzavitle & cette date,
33 % L'ont été chez Lles propridtaires foncliers 20,2 % aux

ravendeltire ek 10 % A (A matlrie.



Q9.

La demande devint ktrés forte et qu'il n'y avalt plus de ter-
railns Libres & vendre, de nombreux propriétalres fonclers sans

i osLEd & ndfe dos, ~nrcclles pour Lesauelles LLs
scrupules n'ovatent pas Rasitd O rovendre dos, paccelles poud Lesau

avalent d33& puegu g Llargent, sott un sarti, soiic cn totalikd (2).

Dans cette zome, c'étalt NYOUNGOU MAFOUTA, qui, en succédant

G son pére MAFOUTA Sébastien, mort en 1961, passa matltre Jdans
cette pratique immorale. |IL sema un tel désordre que jusqu'ou4
jourd'hul, certalns LLtLges‘n'ont pas encore pu étre résolus.

A entendre Les gens parler de Lui, NYOQUNGOU était une "Crapule"
qui n'avait aucun scrupule et tous Les moyens pouvant Lul rap-
pofter de L'argent é&talenkt bons. Beauccup d'auvtres proprié-
talres fonciers ont suivi son exemple. Actuellement, on trouve

dans La zone de nombreuses parcelles achétées par plusieurs

perscnnes & La fols.

DepuLs Le début de cette décode, on assiste & une véritable
spéculation fonclére. M&me si Le rapport superficie - prix de
terratln falt ressortir que Lles tarifs LclL ne sont pas du tout
élevés par rapport 6.BrazzovLLLe, L'ougﬁentatton a tout Jde

méme été trés forte comparée & La décennie précedente. Pour
L'heure, LL est quasiment impossible de trouver une parcelle

dé 40C M2 & moins de 400 000 F. A ModLbOU par exemple, nous
avons trouvé des parcetles de 300 M2 vendues par Le district de
Ngamaba & 300 000 F. Cette flambée des prix montre que La terre
eéé dévenué un bien trés‘préctédx et on peut s'imaginer L'amer-
tume des propriétaires foncliers qui pensalent aveir falt des

affoires juteuses LL y a une vingtaine d'années.

(8)- ZIAVOULA (R.E.}. Lo Course & L'espace urbaln : Les ConflLics
Fonciers & Braz=zaovilie - in Le Congo, banlieu de

Brazzaville = Politlque Africaine N° 31 -Karthlala Oct. 1688.
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B- DYNAMISME SPATIAL

1. Evolution dans Le temps

La zone que nous avons étudiée étalt, 4 L'origine, une zone
rurale composée de hameaux dont Les clus Umportants étalent
Madibou, Mafouta, Ngoko et Kintsana, Le Long de La Route.

Kintsana, qui &talt Lnitilalement sLtuéipLué au Nerd, Loln de

Lo route a été déplacé por L'administration coloniale vers 1930.

L'évolution de ces villages o été trés Llente et jusqgu'en 1951,
aucun d'eux n'a connu d'extension spatiale Lmpertante (fFig. 12).
A cette époque, LL n'y availt, & Massissia, qu'un hameau de
pécheurs d’'une dizalne de cases. Mafouta doit son importance

au village moderne constrult par L'administration coloniale

au chef supérieur Mafouta Sé&bastien.

Jusqu'en 1970, L'apport migratoire étalt trés faible. En effet,
21,5 % seulement des'ngPonts y étailent’arrivés avant cetkte
date dont 5 ¥ avant 1946 ; 7 % avant 1959 et 9.5 % avant 1970.
Ce n'eét qQu'd partilr de cette date_que L'évolution s'accélera.
Ly eut 19,4 % d'oanQéés entre 1970 et 1979 et 56,7 % depuis
1980, ‘

Entre 1980 et 1088, LL y a eu plus d'arrivées qu'au cours des

quarante années précédentes (voir Eableau N° 20).

2. Evolution dans L'espace

L'é&volution spatlale de Lo zone a été au début Llente. La crois-~
sance s'est falte d'cbord outour des noyaux villogeols avant que

Les construétions "n'essaiment” dans L'espace environnant.
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Entre Les prises de 1951 (fiLg. 12) et celles de 1972, Les
villages ont grandi, notamment Massissio qui est dévenu un
véritable village, & cheval sur La R.N.1. Les constructions ont
glles aussti éyoLQéS ; LL y a malntenant de grandes maisons

aux toits de tdles. Le vide qu'll y avait entre Massissia et
Madibou est en train d'étre comblé., A Mafouta, en déhoos de La
ferme avicole d'Etat quil vient donner au paysage un aspect

pLus concentré, Les nouvelles habitctions sont trés dispersées.
En 1978 (fig. 13), ce tableau n'a pas beaucoup changé, mis
part Massissila qul non seulement s'est densifié, mals s'est

également accru vers Le fleuve, au Sud.

En 1083 et 1986 (fig. 14), de grands changements ont été appor-

Y

és. On note en &ffet Un éparpillement des habitations sur
L'ensemblLe de La zone. lLes secteurs quasiment Lnoccupés ont

recu Leurs Lots de maoisons. C'est Le cas notamment de La partie
Est de Modibou, de Mbouono et des Cataractes. Bien que Lo den-
sité y solt encore trés falbie, toute La zone est maintenant
occupée. Lorsqu'on parcourt ces quartiers, on est Lmpressionné
par Les malsons en_construction (pLanches N° photo N° ).
L'on se croiralt dans un vaste chéntLer dont Les kravaux onkt é&té
suspendus. A Mbouono et sur L'TlLe au Sud de Mofouta, LL y a

deux FOLS plus de mousons en vonstr‘uctl.on que de maoisons ocheveec.

'Lé Noro de Mafouta s'est aussi densifis.

Aujourd'hul, trcuver un terrain Libre dans cette zone est impos-
sitble. Tous Lles terrailns entre La Loua et Le Djoué ~nt &t vendus.
Les candidots cux tercralns 3 bdtir sont oblLigés d'aller olus

Loin, ou Nord de La R N 1, vers Kimpouomo ou Ngampoko ou vers

Nganga-Lingolo a L'Ouest.
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C- L'HABITAT

dans ce sous-chapltre, nocus ne parterons que des habitations
dans La mesure oU nous aveons déjd parlé des équipements dans
La premiére partie. Le terme habltat, englobant "Tous Les Falkts
géographilques relatilfs a La résidence dé L'homme™ (9}, nous ne

pouvons revenir encore sur Les aspects déjd traltés.

1. Les Habitations

La premiére remarque que L'on falt eh parcourant La zone, est
que Le Logement traditionnel, aux murs en pisé ou. en torchis

et au tolt en chaume, a pratilquement disparu. Les rares qu'cn
y trouve sont, soilt affectés & Lla cutsLne, soLE utilisés

comme débarras,

s

-

La tendance actuelle est &' La modernité et méme siL L'on n'a pos
Les moyens de construire en dur, on Le fait avec Les briques
adobes (poto poto ou banco) et on Le recouvre de tdles. Mdme
pour Les ménages & falbles révenus, La molson en banco est wune
st.tuation provisoire. En effet, dans plus de 60 % de ces bor-
celles, des pargabngs sont entreposds dans un coln de La cour

ou atlgnés sous forme de clbture, en attendant Les mbgens pour

&difler une maison en dur.

Le tableau N° 8 donne Lo répartition des Logements selon Les

matériaux de construction et L'annde de construction (fig. 164).

(9)- Petit Larousse iLLLustré - 1986.



Tableau N°8 - ANNEE D ACHAT ET MATERIAUX DES MURS.
MATERTATUX
ANNE DES Adobes| Agglo  |Briques Agglo et Toles Autres | TOTAL
, MURS
D ACHAT cuites adobes e
Non concerne 19,4 14,4 18 1,8 0,9 0,5 38,7°hL
1949 1959 2,3 0,9 0 09 0 0 4,1,
1960 1969 9,9 5 0 0,9 0 09 167 %
1970 1979 3,2 23,4 0 0 0 04 27 %
1980 1988 0 9,5 0 0 0 05 99°/,
Non declare 2,3 14 0 0 0 0 36l
TOTAL 369 545 18 */ 36’ 09 °h 23°% 100°%.
Source Icnquitcs personneltles

Fig16: MATERIAUX DES MURS
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A travers ce tableau, L opparott que Les matériaux de cons-
trucktilon évcluent au fFLL des ans. On voit nettement qu'eon
construiit de plus en plus en agglo. Les gens qul ont acheté
des parcelles au cours de cektte décennle n'ont pas constrult
de maisons en "sucre'" (banco). Cette évolution est & rattacher
d La spéculation fonciére qui falt que ce sont des gens nanktis
quiL achétent Les tercrains ces derniéres années. Les rares
baraques en tdles (0,9 %) ou en planches (0,5 %) sont des
abris provisolres, construilts pour entreposer Les matédriaux

de construcktions.

Dans L'ensemble de La zone, plus de La moitié des Logements
est en dur. Mals Lorsqu'on. voit La répartition par quortLér,

tL y a une grancde disparité.

En effet, & Madibou, sur 111 ménoges enqudtés, 59,5 % Logent
dans une malson en banco et au tolt de tdles, 32 % ont un Loge-
ment en agglo et 4,5 % ont Les deux gencres. A Mafouta, 85,7 %
des enquétds ont une malson en parpaing, 3,6 ¥ en Adobes et

7,1 % en briques cultes. A Massissiao, sur 83 mé&nages enquétés,
61 solt 73,5 % ont des moisons eh agglo alors que Les murs en
bancc ne représentent que 18,1 %. e
Cette disparité entre les quartiers remonte & L'origine méme

du peupLemént. EnAeFFet, Les secteurs récemment Lotls n'ont
pratilquement pas de malsons en briques adobes. Par coptre, dans
Les anclens noyaux villageols, ce sont Les mailsons en banco qui
doanentf Les mailsons en parg@lng sont L'apanage des migrants

en général olors que Les autochtcnes semblent ne pas améliorer

Leurs Logements.



Le crolsement de La sltuation nrofessitonnelle du chef de ménage
st odas matériaur des murs du Logement montre que 50,5 % des
malsons en puqﬁﬂhg sent habikées pac Les fonctionnaires et
salartés du secteur privé, 17,4 % par des ouvriers oU manoeuvres
alors que 3,3 % seuLement.de cultivoteurs et assimilés se
retrouvent dans ce lLot. Par contre, douns Les Logements en terre
pattue, LL y A 25,6 % de cultivateurs et pécheurs, 34,2 %
d'ouvriers et manoeuvres et 12,2 % sculement de fonctionnaires

et d'autres salariés du secteur priveé.

Cette disparit? apparalt cocmme une ségrégation dans L'occubo-
tien de L'eapace. En effet, dans certains secteurs noyvel.Lement
Ltotis, on n¢ troguve méme pas un dixiLéme de mailsons en terre .
battue et Les rares chefs de ménage qul én sont pfoprLétaLres,

ont L'intention de ceonstruire en dur.

2. La Typologie des Logements

La premiére remarque que L'on falt Lci, est que Les parcelles
sont trés grandes. Contralrement aux anciens quactiers, La
superfi.cte mouenne se situe entre 500 M2 et 600 M2. A Bacongo,

elLle est de 360 M2.

Le tableou N° 9 donne La répartiticon des parcelles selon Leur

dimension-et L'onnde d'achat, - ;

Tableau N®9: ANNEE D ACHAT ET_SUPERFICIE

SUPERFICIE L00 500 D 0D 1500 |10000 | Hon TOTAL
ANMHEE - ml L00 a3 a a a 2
vacHAT T~ 600 900 |1500 {10000 | 20000 |dectare k
Non ctoncernce 1.8 77 1,6 2.3 .5 0 189 e, 7%
1949 1959 0 1,4 0 7,‘ 0.5 0 o o T
1960. 1969 0,9 9 2,7 ) 27 05 09 2,3 16,7
1970 1979 3,2 12,2 5 23 8 0,9 15 27
13980 1900 09 ] 05 14 0s 0 0 9,91
[ Hon wectaie o ] T Tes | e T e T Tes o s
TOTAL™ g.o°n| 35| vzl asen 7,7 290 2s2°n) 100

Sovree en Quetes personnelles’



Sans pourtant revenir sur cet aspeckt, LL faut dire que L'espace
n‘est pas encore une "denrée'" ratlonnalisée comme & Poto Poto.
En effet, 31,7 % cdes terralns ont plus de 600 M2, 19,5 % plus
de 800 M2 et 2,3 % ont au molns un hectare. On se croiralt
finatement dans une zone rurale qu'en vLLLe car des concessions
d'habiltation d'un hectare sont choses racrissimes sinon in-
trouvabides. | L est cependant certaln qu'd L'avenir, ces grandes
parcelles seront morcelées et vendues oulutLLLsées & d'autres
fins st Les propriétalres ne tiennent pas & étre expropriés

pour cause d'utiLité publique.

Avant de parler du Logement Lul méme, rappelons towt simple-
ment qu'ilL n'y o pas de taudis au vral sens du terme a&
Brazzaville. Méme si dans Les vieux quartiers, Ll existe des

mailsons en trés mauvals état,; elles ne ressemblent pas aux

bldonvilles de Johannesbourg et de Kinshasa ou au taudis de
Pilkine & La périphérie de Dakar. IL n'y o pas de véritables

quartlers taudifilés & Brazzavitle. Les qubrtiers périphériques

;
)
|
i
‘

de La ville en général et ceux dans Lesquels nous avons kral-
vallLé, ont un habltat de bonne qualité et n'cht rien de quar-
tLers pauvres et Lnsalubres. Hormls L'abscnce-des équipements,

P
tL failt bon y vivre par rapport & Poto Poto.

Doné notre zone d'étude, malgré L'absence de Logements planifiés
des socilétés immobiiiéres, on trouve toutes Les gammes de cons-
tructilons de Brazzaville, depuils Le studio et La malsonnette

de deux pléces en terre battue & La villa de quatre & dix

plLéces avec terrasse et cour cimentée ou phLantée de pelouse.



Dans Les anciens noyaux, ce sont Les petites malsons en banco
et tolt de tdles qul dominent. EiLles ont en général dJdeux
piLéces (chambre + salon) ; dans cette catégorle, Les grandes

matsons de plus de quatre pléces sont rares.

fcl, on trouve dans une parcelle trols & quaktre malsens, volire
six 4 sept maisons. Lo plus forte concentration que nous avons
rencontrée est de neuf mailscns, mals Lles garcelles sont st
vastes qu'il n'y o pas ¢'impression de saturation., Lles chefs de
ménages alnsi concernés ont généralement une famille trés nom-
doreuse. Les maisons sont dissiminées dans La cour, S$ans
agencement précts, et L'usage de La cldture est exceptionnel,
celte-ct étant généralement plantée de haie vive. Ce genre de
mailsons est une amélioraticn de L'habltat teaditionnebl. La
plupart ont des toits & deux pentes ; mais on en trouve aussi

G une et a quatre pentes.

Chez Les migrants venus de La ville mals dont Les revenus sont
visiblement faibles, Les maisons sont construites avec un cer-
taln golt de modernité, méme si Les matérlaux utilisés ne sont
pas trés durobLes. Chez ces derniers, deux sgstémes sont

vtilisés

."Dans L& promier- cas, La malson est construite en Longueur et
N

adossée au mur mitoyen ce La parcelle voisine, au fond de La
cour, Elle est divisée en "appartements" ayant une chambre et
salle de séjour. La ccour est Largement dégagée en prévision de

14}

La grande mailson qu'on envLsogei%onstrque Lorsqu'o:/oura Les
moyens. Les paf@ings nolrcis par Lles eaux de pluies attendent,
entassés dons un coln de La cour. Notons toutefols qu'il 4y a
aussi des maisons en dur construltes dans ce style. Les tolts

dans ce cos sont & une seule pente.

1
B

i
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. Le second scénario, pcur Les gens qul estiment qu'ils n'ont
pas assez de moyens pour se construlre une malson en dur,
consiste & bAtir sa demeure en briques adobes sulvant un obLan
bien défini, avec plusieurs chambres et une salle de séjour.
Bien que certalnes personnes atent prévu une cuisine Lntérieure,
celle-cl se falt généralement dans un coln de La cour, s0US
un hangar. Lo mailson est La plupart du temps placée au mi-

Lleu de La cour. Alors que Les anciennes constructicons scont
habituellement & quatre pentes, celles nouvellement construltes

n'ont ptus qu'une seule pente.

Le troisiéme type d'habltation qu'on trouve, généralement chex
Les ancttenhdecs salariés, grands commergants et autres
habitants & revenus substontieLs, est ce qu'on appelle communé-
ment & Brazzaville, La villa. ELLes sont en quasi totalilté en
dur, rarement en sgmL-dur. ElLLes ont plusieurs pléces avec salle
de séjour, douche intérieure et cuisine. Ce sont en majorité
des maisons concues suc plan et mdme Lotsqu'on n'a monté que
quelques plLéces pour répondre aux besolns Lmmédiats, lLes fon-
dations montrent que tout est prévu & L'intérieur de La malson.
Dans Le cas o0 toute La malson est montée mals qu'LL manque

de L'eau courdﬁte, Les toilettes et Les douches externes ont
été prévues. Ces Logements sont généralement vgstes et cnt
parfois une véranda. La cour Lntérieure est utilisée comme cui-
sine. La cldture est montée en dur ou on envisage Le falre

orochalnement, La hate vive étant une palissade provisoire.

Ce qui frapoe Lci, c'est Le grand nombre de malsons Lnachevées.
'Ly a & pelne 30 % de Logements entiérement achevés. La plu-

part des ménages ont emmenagé dans Leurs habltatilons sans gque

La construction ne sclt terminée : LL manque solt Lles enduits,



soil Le ploancher, soit Le faux-plafond. Dans certains cos, Lo
ouvLrLuUrcs NG soant as posces. On met Les portes aux chambres
qQL sont utilisées ; Les fenétfes sont fermées avec des toles
ou du contre-plaqué. Certains ne prennent méme pas Le san ce
varcricader La porte d'entrée. Cette situation démontre L'acuité

de La crise du Logement & Brazzavillie.

Dans cette catégorie, LL n'y o en général qu'une seule maison
dans La garcelle.
le tablLeau N° 10 donne La répartition des parcelles sel.on Le

nombre de maison et par quartier (fig. 18).

Tableau N°10 NOMBRE DE MAISONS PAR PARCELLE ET
PAR QUARTIER

QTIER - ,
S‘E‘Jm MADIBOUMAFOUTA [MASSISSIA|  TOTAL|
1 60 21 55 136 . | 613 %%
7 22 p E 4 2637
3 10 2 i 16 72%
4 8 0 2 70 457,
5 4 0 2 6 27
6 ] 0 0 1 05,
S 3 o o 3 T4l
K 3 1 1 525
TOTAL | 11 28 83 222 | 100%

Source Enquétes personnelles
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©. Equlpements et Assalnissement du Logement :

vialgré L'insuffisance des équipements et Les difficultés ¢'oc-
cession: 4 ces équipements, Les taux de branchement aux

réseaux est QPE$QUE“te méme qu'd Brazzaville. 15,8 % des ménaga:
enquétés Ont,¢e }’é&u courante dans. La parcelle et 22,4 % sont ¢
branchés au Féseau €lectrique. Une étude falte par Le Ministére
Gu “Lan au quartier Ngangouoni en 1985‘(41) a donné respect.-
vensnt 18,8 % et 9,3 %. Pour L'ensemble de Brazzaville, 12,7 %

seculement des ménages ont de?LféLﬁctPLCLté (11).

Comme Lieu d'alsance, 72,1 % des ménages utilisent des Latrines
(trou dans La parcelle), 16,7 % ont des fosses sgeptiques deon-
geables ou magonnées, 5,9 % ont des W.C. modernes avec .chasse-
ecu et 4,5 % n'ont rien dans La parcelle (fig. 19).

Ngangouoni, La répartition est La suivante : W.C. modérnes dans
Le Logement : 3,8 % ; fosse vidangeables : 16,8 % ; Latrine :

70,8 % ; Lieu-hors. desla~parcelle : 8,6 %e I

Pe

» des ménoges enquétés

""“ons des trous

3

s

6; volt OLHSL que La commune ¢ Lailssé & La population Le soiln

¢'assalnle son quartier, Les bennes d'évacuation des ordures

Jans ce chapltre, nous venons de volr comment tous ces quartiers
ont évolué dans Le temps et dans L'espace jusqu'd nos jours. Cecte
évolutlon qui a été rapilde ces Jderniéres années a plusieurs
causes. Mals quels sont Les gens qui habitent danéﬁces AOLVEIUY

~

auartiers ? d'ol viennent-ils ? et que font-ils ?

(11) Etude sur Les Loyers dans Le- quartier Ngangouoni - Brazza-

ville. Jultlet 1985% Ministére du plan - Direction des
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CHAPITRE V. = LE DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE

A= DONNEES GENERALES SUR LA POPULATION DE BRAZZAVILLE

1, Effectif et Evoluticen

Avec une population d'envircon 600 000 habltankts sur un tcotal
naticnal de 1 90C 000 ames, Brazzaville réunie & elle seule
prés de 33 % de La populatlon du pays. Le tableau N° 11 donne

t'évotution démographique et spatiale de La ville depuis 1500,

TABLEAU N°® 41 : EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE ET SPATIALE DE

BRAZZAVILLE DEPUIS 1900

| ANNEES ~ ©  DOPULATION . SUPERFICIE ;
; 1901 ? 4 250 ; - 5
| 1925 15 000 -

1945 50 000 % -

1950 75000 - 4800 ho
| 1960 100 000 .; -
: 1974 300 000 | 6 500 ha - -
5 1980 % 400 000 E 7 200 ha
g 192/ . 586 200 _? 8 000 ha

1988 e 600 000 ho i + 12 000 ha

Socurce : - Publi~Congo : Livre d'or du Centenalre de Brazzavill

- Ministére du olan - R.G.P.H.~ 1984.



117,

L o fallu attendre plus de 50 ans avant que La Capltale n'.t-
telgne 50 000 h. Cette période correspond & La fin de La
deuxiéme guerre mondilale et & La Lib&ratlon du systéme de con-
trdle de L'administratilon colontale. Elle marque également Le
début de L'explosion démographlque de La vitle. En effet,

entre 1945 et 1950, Lo population urbaine s'est accrue de plus
de 50 % alors gue La superficle a été multlpliée par 100.

Desuils Lors, nous assistons & une "galopade" conjointe de La
population et de La superficie sons qu'aucune solution viable nc

solt envisagée pour freiner ou hacmoniser cette crolssance.(7ilg 21

Aujourd'hul, Le seuil de 600 C00 habitants est Largement dépassé
et Les projections ne prévolent pas de ralentissement au cours

de La prochatne décennle.

Selon. une étude menée par des statisticilens du ministére du
PLlan (1}, en tenant compte du flux migratolre actuel, Lo poou=-
Latilon de Brazzaville seralt de 828 256,habitants en 1990

1 126 491 en 1995 et 41 500 067 habitants en L'an 2000.

Ces prévisions, qul ﬂnquLétent déjd sérieusement Les rasponsables
politiques, ne scnt pas des estimations en "L'alr" si L'én

tlent compte du falt que La crolssance de La ville a toujours
‘dépassé les projections qul ont &té faltes jusqu'alors. ki est -
donc important qu'une attention particuliére solt apportée aux
travaux de planification de La crolssance cde La ville si con

veut éviter des surprises désagréables & L'avenir.

(1)=- BAHJAT ACHIKBACHE ET NGCMA MAHOUNGQU
SITUATION ACTUELLE PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES DE LA COMMUNT
DE BRAZZAVILLE in Les actes du collcque. Op. CLE.



Fig 21: EVOLUTION DE LA POPULATION ET DE

LA SUPERFICIE DE BRAZZAVILLE
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2 @St une vil: de jeunc g i
ne Llee Je jetnes. Sa population de moisn:

fepresente environ S5.18 % e L'effeztLf qlobal ef

ncins e 10 ons 31,42 L - S ‘

Voons 31,12 X slors que Les olus e AQ ns nien
ATRY i) tinle z % L %
, entent que 2,4 %. Lo tabbgsy NO 12 donne Lla répartisi..r

- e

ST %ge a2t par sexc.

Tableau N°12: REPARTITION PAR AGE _ET PAR SEXE A BRAZZAVILLE{Fg-22)

B SEXE
AGE ' " TOTAL
MASCULIN | FEMININ
0 - 4ans 49208 49.976 - 93184
5§ - 9 L1788 44576 86344
10 - 14 35552 38576 74128
15 - 19 33752 38608 72360
20 - 24 | 36200 35704 71904
25 - 29 . 28824 26784 55608
30 - 34 18472 17576 36048
35 - 39 13920 13408 27328
40 - 4 11016 9306 20376
45 - 43 3088 7968 © 17056
50 - 54 6088 5224 11312
- . 55 - 59 4272 3832 - 8104 |
60 - 64 _ 2336 3232 5568 ﬁvi{i*‘;&“
65 - 69 1784 2176 3960
70 74 1112 1536 2648
75 - 79 520 | 74,4 1264
B0 et . 272 §00 | 874
ND 1136 1000 | 2136
TOTAL 295320 300880 596.2 00

Saurce: R-G-PH- 1984 Résultats détinitits 1987
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On volkt, & travers Le tabteau N° 12 que La proportion de fem-
mes est supérieure & celle des hommes, du premier 3dge jusqu'au
groupe des 20-24 ans. C'est & partir de 25 ans que Le taux de
mascullnité dépasse 100 et ce jusqu'au groupe des 55-59 ans.

La pointe se situe entre 40 et 54 ans avec 17,7 3 114,141 et

116 hommes pour 100 femmes.

Aprés 59 ans, Le rapport bulsse rapidement, Le point Le plus
bas se sltuant dans La classe des plus de 80 ans avec 45,3
hommes pcur 100 femmes. Cet excédent masculin & partir des
20-24 ons s'explique par Le folt que c¢'est généralement & cet
dge que Les jeunes & La recherche du travall viennent en ville.
L foQt velr LG un apport important cde L'exode rural gquil touche
veaucoup plus Les hommes que Les femmes. A partir de 60 ans c'est
La surmortalité masculine quil explique L'excédent féminin. IL

en est de méme cde La mortalité aux premiers dges de La nalssance.

3. Situation soclo-professtionrelle

Premier pays parmi Les plus scolorisés d'Afrlque subsaharienng,

Le Congo est aujourd'hul confronté au probléme de surnombre

des éléves et a L’'insuffisance des infrastructures., Entre 1971
/ . . . : 4

et 1986, La population scolaire natlonale est passée de

280 000 & prés de 700 000 éléves (2).

La sttuation & Brazzaville est identique voire plus accentuée
encore. Le pourcentage des éLéves approche tes 40 % de Lo popu-

Latlon de 10 ans et plus.

Le tableau N° 13 donne La répartition des Brazzavillols par

sexe et selon Lo situation Lndividuelle.

(2)= s z0k, () . Une école nour Le peuple Ln Politicue

Africalne N° 2371
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Tableau N°13 SITUATION INDIVIDUELLE PAR
EXE A BRAZZAY

SITUATION INC|MASCULIN FEMININ TroTal vi
Qccupés 87148 43733 133133 32,97
Chomeurs 21281 11294 32575 8,07 |
Ménag2res 0o S7%57 57557 14,35]
Eleves | 79922 79344 159244 25,44
Autres 7301 2170 10911 2,72

| Non déclarés | 4389 5494 9883 |z,45

| ToTaL 202.541 201.264 403,805 .10wh1

.

Au vue de ces chiffres (tablLeau N° 13), si nous ojoutoﬁs‘oux
&Ldves Les chdmeurs, on voit que prés de 50 % de La population
brazzavilloise de 10 ans ét plus est inactive. Un taux aussi
éLevé “"de bouches & nourriler" constltue non seulement un Lourd
_ fardeou pour L'Etat mals ocussi une grande charge pour Les tra-
vaillleurs qui dolvent supporter Les frals de formotlon et
d'entretien de ces Lnactifs car ce sont ceux-Ld qui pogé;t tes
lmpdts et sgpporténgpg§rfrots d'équipements publics.

4, REPARTITION DE LA POPULATION A BRAZZAVILLE

Lo population brazzavitloise est répartie en.7 arrondlssements
Mok&LEKELE (N° 1), Bacongo (N° 2), Poto Poto (N° 3), Moungatli
(N° 4), Ouenzé& (N° 5), Talangal (N° &), et MFfilou (N° 7). Le
tobleau N° 14 donne La répartition de éette population entre
1974 et 1984.



TABLEAU N° 14 : POPULATIGCN DE BRAZZAVILLE PAR ARRONDISSEMENT

ARRCNDISSEMENT . 1974 g 1984
1~ Mokélékélé 43 738 114 855 .
2- Bacohgo i 38 447 ? 56 528 3
: 3- Poto Poto E 45 729 i 56 4773 f
% 4- Moungall ; 54 321 78 642 -

- +

% 5- Ouenzé g 70 474 ; 108 913 ;
6~ Talangal % 33 885 E 105 792 f
Centre VillLe % 10 5835 % 10 910 %
! . : .
€‘7- MFfilou % 17 914 62 982 ;
~ * b
TOTAL % 315 094 595 105

Source : ACHIKBACHE BAHJAT (C) et NGOMA MAHOUNGOU (J

0p. Cit.

\
)

7 s

On voit que La population des deux plus vieux quartiers de La

ville, Bacongo et Poto Poto, a trds peu augmenté en 10 ans.

~

Ceci est 40 & Lo saturation spotiale de ces quortiers comme nous

en avons déja parlé. L'extension horlzontale ne permet pas &

ces quartiers d'accroltre Leur populatlon, Lé seull de satura-

tion ayant presque été atteint.

La solution serait & chercher

dans La constructlon en hauteur qui peut supporter une densité

plus forte. Malheureusement cette solution n'est pas & La portée

de tous,compte tenu de son colt ct du Lr chircté des motirinux

Lo seule Lssue reste Les quartiers d'extension.

Jo construct




S- ELEMENTS D’ANALYSE DE LA POPULATION DE LA ZONE

1. Effectif et Composition

AU recensement de 1984, La pcpulation de La 7one est &valuée a
5 333 habltants répartis dans 1 125 ménages.

Le tableau N° 15 donne sa répartiticn par ménage et par quartier.

TABLEAU N° 15 : REPARTITION DE LA POPULATION ET DES MENAGES
PAR QUART!ER

QUARTIERS ‘ PCPULATION : MENAGES
Mafouta . 5 882 ' 174
Massissta | 'é 1 541 | 348
Madibou ' 1 282 ' 273
Mbouono Z 186 i 41
Ngoko 853 162

//.
Kintsana A 589 " 127
~TOTAL o 5 333 1125

Source : R.G.P.H. - 1984 - CNSEE

Mintstére du Plan.

Cette populaticn se répactit comme Le montre le tableau N° 16.
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=G8 T Mageu EEMINT, TOTAL B
]
4-4 aps Qs a9z T 17,02
$-9 ans B 424 422 254 4,05
10-14 ans | 39- 175 e 12,42
13-19 ans M?é 200 548 10,28
20-24 ans B 224 233 459 8,41
mmﬁg 217 3gs 7,22
30-34 ans ‘Mwo 191 351 4,958
35-29 ans 153 135 288 5,;0 |
48-44 ans | 103 32 183 3,48
43-49 aps 8 84 175 3,28
50-54 ans ? 91 1514 2,33
53-59 arns w‘_sr 21 121 2,27
40-44 ans 1 45 %8 1,84
$3-4% ans 19 31 50 0,%4
J0-74 ans {5 28 4z 0,3
75-79 ans A1 14 27 .3l
80-84 ans 3 4 9" 0,17,
95 et + ' 4 5 8,08
2392 2741 9333 109
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Cette répartition de La population (tabLeau N° 14) de La zcne
qul semble €tre calquée sur celle cde Brazzaville, démontre son
caractére urbaln, blen qu'au moment du récensement, elle fasse
encore partie du district rural de Ngamaba.

Le rapport de masculinlté est Largement en faveur des femmes
Q4,23 hommes pour 100 femmes, sauf dans Les groupes 35-49 ans
oU LL y a plus d'hommes que de femmes. C'est dans cette tranche
d'dge que nous trouvons Le plus de candidats demandeurs de

terrains & construlce.

2. Situation socto-professionnelle

La consultation des résultats du dernier récensement donne pour
notre zone, 1 740 octifs occupés pour 5 333 habitants soikt un
taux d'actilvité de 32,63 %. Un regroupement que Nous avons Qpéréd

nous méme a donné Le rapport suivant

- secteur tertialre 7 36,71 %
- ouvriers, manoceuvres 32,71 %
- secteur primaire ‘ 20,02 %

Cette répartition cache une grande disparité. En effekt, alors que
Le secteur tertialre est Largement dominant cans Les quartiers
dilrectement en contact avec Brazzaville (Cataractes : 64,9 %,
Mafouta : 52 %), sa proportion s'aménuise au fur et & mesure
qu'on s'en élolgne et dans Le quartier Le plus & L'Quest de La
zone, & Klntsana, ce toux n'est plus que de 7,01 %. Par contre,
Le secteur primalre, Lul y occupe 42,9 % de La populatlon active.

On s'apergolt donc que plus on s'élolgne de Brazzaville, plus Lles

quartiers se ruralisent.



A La questlon de savoic old est-ce qu'lls travaillent, 39,2 %

des enquétés déclarent 8tre travailleurs 3 Brazzavillie, 19,9 %
dans les quartiers proches de ceux dans Lesquels nous avons
enquétés. 15,8 % seulement travoillent dans La zohe.tes zomEit s
d*cmplots oU. bravalilicnt La plupart; dcs-eoqw&tés-qécLoncywu_tocavobLLec_ dans un
quort&or{* fr‘oche du Leug ,g%nt%ngm(‘ngtr‘ém;g%%ﬁtLLLon tr‘ovox.l.l.ent Qu

villoge o0 ont des champs dans Lo zone rurale proche.

La répartition de notre é&chantillon par profession semble éga-~

Lement atre colquée sur celle de Brazzaville (tableav N° 17).

Tableau N°17 REPARTITION DE LA POPULATION

PAR

PROFESSION {EFFECTIFS POURCENTAGE
Fonctionnair|105 $,91 %l
Salariés pri|i9 ‘ 1,2 %
Cultiv,/Eley| 57 , é,4 i
Commergants |51 3,4 %,

Quvriers &7 4,4 o
Apprentis 22 1,3 o
Artizans . |7 0,3 9,
Elaves/Etudi| 445 42,4 %,
Retraités 1¢ 1,3 ¢

{Ménagéres- {1 oo 8,00y - o) o - e

Chomeur:’San 12"3 2,1 o

Mon classéds | 248 14,39,

Autres 5 0,5 %

Non déclarés|S 0,5 %

TOTAL 1520 100

Source: Enqueztes personnelles.
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lcL aussi, Les éléves sont Largement majoritaires. SU nous

ajoutons & cette catégorie Les chomeurs et Les non classés

(Les enfants &mbas age non scolarisés) nous avons 66,8 %

d'inactifs, soit un taux d'activité de 33,2 %.

Notons La Forte proporticn d'occupation des femmes. Sur 177

chefs de ménage ayant ¢

es conjoint(e)s, LL y o 32,77 % de

ménagdres, 22,59 % de salariées, 19,20 % de cultlvatrices,

18,07 % de commergantes,

5,64 % d'éléves ou d'étudiantes, 1,69 %

de non décltarés et autres (Ffig. 24) .

Lo forte proportion Je salariés de

s conjointes de nos enquétés

renforce notre hypothése selon Laquelle ce ne sont pas des gens

dépourvus qui migrent Lci.

Le tablLeau N° 18 donne Lo orofession du chef de ménage et de so

“conjointe.

Tableau N°18 PROFE SSION DU CHEF DE MENAGE ET DE’ SA CONJOINTE

Professi'o'n ~ |mena |eultivdcom - eleve | autre
Profes> ¢conjoint| N C salaried mer- | etu - ND {TOTAU ¥
siondu CM gere trice |cante |[diante |
Fonci sal prive | 5 19 37 1 6
T 5 :
Cult pech eleveur| 17 1 0 10 4 0 10 (; 733 3%3"/;
{Ouvrier. manceuv] 3 21 0| T4 6 21770 0 52 :2594
Artisan 0 2 0 1 | 0 0 0 1.'” 1,4:
Commercant 8 1 1 Q 5 0 0 0 15 61?3’;0
Chémeur | O | 7 1 2 5 0| o 0o s 657
Retraite 31 6 1 6 | 4 0 0 01 20 9,°/
Autre 2 0 0 0 2 2 1 0 7 31%
ND 1 1 0 0 0 0 0 0 2 0,,90/0
TOTAL 45 58 40 34 32 10 2 0 222 100°/
R 203 261/ 18%% | 153k 144°% 4,5% 'o;?/, 05°%| 100°/

Source: Enguetes personnelles
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Le croisement des professions des conjoints (tableau N° 18)
montre que parmi Les partenalres salariés des chefs de ménage
Que Nous avons enquétés, 92,5 % sont solt fonctilonnaires, sotit
salariés du secteur privé. Por conkre, chez Les ouvriers et Lles
agriculteurs et pécheors, on ne trouve pas cde conjointes sala-
riées. Dans ce Lot ce sont Les cultivatrices et Les commer¢ganktes
qui dominent.

Les cuvriers ont Le plus grand nombre de conjointes ménageres

(8]

).

(36,2 %) suivis des Fonctlonnaires et salariés privés (32,8 ¢

8

IL faut dire que La plupart de commerces pratiqués par Les
femmes sont des commerces de micro-cétall servunt plutdt & dépan-
ner, sinon & occuper La femme av'un vralb commerce assurant des

revenus substantiels.

Notons que Le niveau d'instruction est trés satisfalsant. Le

tableau N° 19 donne La répartition selon Les niveoux d'instruction
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TABLEAU N° 19 : NIVEAU D'INSTRUCTION DES CHEFS DE MENAGE (fig 25)

F Niveau d'instruction é Effectif ; % 3
? 1- Anaphabéte é 50 : 22,5
2- Primaire ; 64 g 28,8 z
3- Professionnel 37 i 16,7 }
! 4~ Secondalre inférileur | 33 i 14,9
' 5- Secondalre supérieur % 13 g 5,7 5
6- Universitatre ? 17 § 74,7 ?
Non décLaré % 08 ; 3,6
_ ; =
TOTAL : | 222 100 %

{

Source : Enquétes personnelles.

IL ressort du tableau N° 19 que Le nlveau d'anclphabétisme est
falble (22,5 %) malgré Le caractére de quartier d'extension
réc;nte d base rurale.

IL faut ncter é&galement Le taux non négligeable d'universitaires,
ce qui confirme notre hypothése selon Laquelle Les quactiers
périphériques de BroézovLLLéiné>sont pas des zénés'toudtftées

des squatters mais qu'ils sont habités par des gens ayank un

nilveau et des revenus plus ou moilns confortables.
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3. SiLtuation matrimoniLale des ménages

TABLEAU 20

SITUATION MATRIMONIALE PAR SEXE

Y
[
RN

Sttuation ; SEXE TOTAL 9
Motrimontale Masculln  Féminin
Célibatalre 12 2 14 6, 34
Divorcé(e) 6 6 12 5,44
Marié (e) 43 3 o 50,436
Union Libre 44 0 44 2‘10,82
Veuf (ve) 4 14 18 8,10
TOTAL 197 25 222 100 %

Source Enquéées personnelles.

On note que plus de 80 % des enquétés vivent avec un conjoint et
que parmi ceux-ci, 1,7 % seulement sont de sexe feminin. Celles—-c.
ne représentent que 11,3 % de L'échqnﬁiLLon. SU on trouve autant
de divorcés cdes deux sexes, chez les veufs, Les femmes en cons-
tltuent 77,8 %. Ce sont en général des viellles femmes vivant
avec Leurs filles ou petites filles et .qui contlLnuent & falre da
L'agriculture. Une analyse rapide de'L'age de ces veufs et
veuves montre que 21,4 % ont entre plus de 65 ans, 28,60 % entre
50 et 59 ans et 24,4 % ont plLus de 65 ans soit 85,7 % de cette
catégorie ayant plus de 50 ans.

Des chefs de ménnge marilés ou vivant macritolement, 90,2 % sont

monogames et 9,8 % polygames.



De L'ensemble des ménages, seuls 15,3 % ont déclaré ne pas avolir
d'enfants. Par contre La tallle des ménages est beaucoup plus
grande. La classe dominante est celle des ménages ayankt entre
6 et 10 personnes (46,8 %) alcrs que Les ménages d'une seule
personne ne représentent que 5,4 %. La’pLus grande toLLLe que
nous avons rencontrée est composée de 22 personnes dont Erois
épouses. C'est d'allleurs chez Les polygames qu'on renconktre

Le plus d'enfants.

Dans notre é&chantillon, Le nombre moyen de personnes par méncge
est de 6,8 alors que Les résultats du récensement en donnent 4,7
pour L'ensemble de La zone. Cette disproportion est due au falt
que certains chefs de ménage comptent Les visiteurs présents au
moment de L'enquéte et parfols des gens qui ont quitté défini-
tilvement Le foyer, malgré Le falt que nous ayons donné des con-

slgnes précises &.nos enquéteurs 3 ce prcpos.



C- LES MOUVEMENTS MIGRATOIRES

1. Apergu Général de La situation 4 Brazzoville

Ay récensement de 1984, sur 1000 BrazzoVLLLoLs recensés, 545
sont nés & Brazzaville, 43 dans une vLLLe ccngolaise de

20 000 habitants, 326 dans une réglcn rurale ou centre secon-
dalre du Congo et 741 & L'étranger. A La méme pérlode, sur
1000 nouveaux arrivés cans La capltale, dans Les douze mols
précécdant Le récensement, 225 viennent des villes de plus de

20 000 habitants, 428 des régions rurales ou centres secondaires

congolals et 332 de L'étranger (3) (Flg. 26).

Cet apercgu donne une Ldée de L‘meortoncé des mouvements mi-
gratotres d& Brazzaville. L'exode rural tilent toujours La téte
dans le flot des nouveaux arrivés. Parmt Les migrants venant
de L'étranger, souligncns La prédominance des Zalroais.

Dans La population migrante origlnalre du Congo, prés de 40 %
sont ces élLéves venus continuer Leurs études dans Lles graondes
écoles de Brazzaville (4). IL est clalr que ce n'est pas cette
catégerie de migrants qui est postulante & un Logement perschnel.
La mojoﬁﬂté‘dé ces mtgrahts éstiocbueLLLLe par un parent ou un
ami qui Les héberge pendant un temps plus ou moins Long géné-

ralement plusileurs années.

(3-4)- ANGLADE (F) : Migrations intérieures au Congo et crois-
sance urbaine de Brazzaville : quelques observations &
La Lumiére du récensement de 1984 - 19085

n 305 et 309 in Les actes du colloques op. cit.
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Dans ce cas, blen que Le circult des déplacements & L'intirieyr
de La ville reste Le méme que dans toutes nos villes (5), (e
Eemps que mettent ces &lLéves ou &tudiants chez Les parent.

avant d'entrer dans Lo vie actlve est plus Long.

A L'inverse d'une étude falte ou Nigéria par Le Professeur
ADEFPOJU (&), La recherche du travaill est un motif molns impoe-
tant dans Les migrations & Brazzaville. Le pourcentage L¢ iys
éLevé de migrants & La recherche cdu premier travall ne dénnsse
pas 13,7 % selon Les réglons, Le taux Le plus tas &tant 7,4 ¥
pour Le Koullou. Le taux de chOmage parmi La population mligrantce

est de 9,1 % en 1984 (7).

A La Lumlére de tous ces chL?Fres, LL ressort que La premidre
cause des migrations & Brazzaville est Lo scolarisatilon, |5
recherche de L’empLﬁL étant une raison secondaire et touchagnt
beaucoup plus de ruraux que de cltadins. Avec 9 % seulememt de
migrants 4 La recherche du premier travail et par L& méme

un Logement personnel, LL est iLmpossible que ce soclkt cetcty
catégorie de Qéo;citadtns quit solt & L'origine de L'extens{np

spatiale demesurée de La ville.

00U Se recrutéent donc Les habltants quil peuplent Les quartiaprg
périphériques qul poussent comme des champignons ? Nous tunteg-
rons de répondre d cette question & travers Les résultats g

enquétes que nous avons entreprises.

(5-6)~- ADECQJU Aderanti : Etude sur L2 dgnoquué; L'avolul
et les conséqguences des migrations, |V - Les villes

N

moyennes au Nigéria @ Perspectives en matiéres de
recherche et de politique - UNESCO.
(7)- ANGLADE : 0p. Cit.
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2. Origine des habitants de La zone

Une premiére analyse des Lieux de nailssance des chefs de'ménqge
enquétés révéle que 30,2 % ont vu Le jour dans Le district de
Boko, 13,5 % & BrazzavillLe, 16,7 % & Kinkaola, 12,6 % dans Le
district de Ngamaba, 7,7 % dans Les autres villes et réglons

du pays, 6,3 % au Zaire, 2,3 % & L'Etranger et 3,6 % dans Les
autres districts du Pool. Alnsi , sL on excluait Brazzaville
62,9 % des chefs de ménage, de La zone scnt nés dans Le

Pool (fig. 27, p. 134).

& installotion de ces chefs de ménage & Brazzaville
est antérleure & Leur arrivée dans Le Quartier. Alnsi, seuls
9 % des enquétés ont moins de 10 ans 4 Brazzavilie ; 11,3 % ont
entre 10 et 20 ans, 24,3 % entre 20 et 30 ans ; 25,7 % entre
30 et 40 ans ; 15,3 % entre 40 et 50 ans et 8,1 % sont LA depuls
plus de 50 ans. A L‘anerse, L'arrivée dans Le quartier La plus
massive s'est falte depuis 1980 (51,4 %). Les enquétés ayant
passé plus de 40 ans dans Le quartier ne représentent que 9 %,
8,1 % ont entre 30 et 40 ans ; 11,7 % entre 20 et 30 ans et
17,6 % entre 10 et 20 ans (fig. 28A et 288).

-

IL ressort de cette analyse que La majorité des habiltants de
ces quartiers ont vécu dans Les plus vieux quartElers de La ville
avant de migrer ici.
Le tableau N° 21 donne La répacrtition selon Le Lieu de résidence

antérieure et L'année d'arrivée dans Le quartier.
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F1g.29 QRIGIME _GEOGRAPHIQUE DES HABITANTS
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Tableau N°2! Date d arrivee dans lequartier et residence anterieure !

P
= Arrivee dansle] Non [Avant| 1950{ 1960 {1970] 1980 ‘
lesi- - quartier t _ {TOTAL *fe
dence anterieure declare| 1949 | 1959|1969 | 1979 1988 | _ :
Autres villes etregions I ’ o '
du Congo 0 0 2 0 3 9 13 58
Brazzaville 2 | 41 3 5 32 97 143 64,4
Etranger 0 1 0 2 0 3 6 2,7
Natif o 1o 4 7] of of 20 | 95
Village 3 5| 10| 12 af s | 39 | 176
TOTAL 5 20 18 20 39 | 114 222 100°%

Source

Enquetes personnelles
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IL ressort du tableau (N° 21) que prés des deux tiers des ha-
bltants que nous avons touc;és ont d'abord vécu & Brazzaville.
La part de L'exode rural est trés falble (17,6 %) et LL est

en voie de disparition. En effet, siL nous considérons Les vagues
d'arrivées décennales, nous nous apercevons que deputls 1970,
L'exode rural est négligeable dans Le peuplement de La zone
(10,3 % et 4,4 % seulement) alors qu'ils représentalt 55,6 %
entre 1950 et 1959 et 46,2 % entre 1960 et 1970. Les arrivées de
Brazzaville entre 1980 et 1988 ont triplé par rapport a La
décennie précédente. En moins de huit (8) ans, LL est arrivé plus
de monde dans ces quartiers qu'en 40 aons. L est donc impératif

de considérer avec plus d'attention cetkte évolution sl L'on ne
p

veut étre pris de vitesse (fig. 29).

Dans ce chapltre, nous venons de voir les différents aspects sur
Lo compositcion de La population qul hobLte‘cette zone. La con-
clusion que nous ﬁouvons tirer de cette analyse, c'est que La
pLupart des habitants de La zone sont des citadins ayont vécu

plus ou moins Longuement dans Les vieux quartiers de La ville
avant de migrer.

La structure soclo-professionnelle nous o montré que La plus
grande partie de cette pobuLotLon ayant un emplol est Ffonctionnair
satarité ou ouvrier. Les cultivoteurs ng représentent qu'un

tiers seuLement de cette population. De méme, Le niveau ¢'instruc-
tion est trés satisfalsant, Lle poucenrtage des unilversitaires

étant non négligeable.

A considérer ces différents paramétres, LL ressort que ce ne
sont pas des gens démunls qul ont migré Lct, mals plutdt ceux
dlsposont en majoriké de revenus fixes Leur assurant un niveou

de vie acceptabte sinon confortable.
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Nous pouvons retenir, de cette partle de notre étude que :

- L'urbanisation de cette =zone s'est falte par un apport massif
de cltadins émigrant des quartiers centroux sous diverses

contrailntes économiques, psycholeogiques.et socilales ;

- cette urbanlsation est anarchique et Lncontrolée car elle n'a
été falte que par La seule volonté des propriétaires fonciers,

scus La forte demande de terrains 4 batlr ;

~ ces quortLeré, contralrement aux guartlers périphériques dJdes
auktres villes du Tiers-Monde, ne sbnt pas des taudis habltés
par des squatters misérables, mais des secteurs ayant un
aspect résidentiel et des habiltations de trés bonne qualité

en majorité.

Ces habitants, qul ont abanconné Les anciens quartiers de La ﬂ
ville, mieux équipés et blen désservis, pour migrer dans ces
nouvelles extensilons spontaonées, Lotls en dehors de toute pla-
niflcotion officielle, éprouvent de réelles diLfflculktés pour
accéder aux équipements et aux services urbalns. Quels -

sont ces probleémes et comment falre pour Leur Erouver une

sotution 7.




TROIS I EME PARTL

LES COMSEQUENCES DE L'URLANISATION ET LES

PROPOS!ITIONS ' ARENACEMENT
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CHAPITRE VI.- LES CONSEQUENCES DE CETTE URBANISATION

La ville, agglomération d'inclvidus venus d'horilzons socie-
géographiques tres divers et regroupés suc un espace restreint,
est différente de La campagne et son mode de vie et d'occupa-
tton de cet espace Lul sont propres. La forte concentration |
démographique par unité de surface qui La coroétérLse, exige
quielle édicte certalnes normes pour assurer une. vie décente &
ses habitants.

Pour garantic cette qualité de vie si chére aux gménageurs, LL
faoudralt que La crolssance démographique et spatiale ce La vitie
solkt contrdolée de fagon & ce qu'elle ne déborde pas Les moyens
donk dLséosent Les podvoLrs publics et Les collectivités Localss,

pour assurer son blen-&tre.

Ce préalable, méconnu dans La slituation actuelle de Brazzaville,

soumet Lles habitants des nouvecux quartiers a des conditions

de vie trés difficitLes. ?

A- URBANISATION SPONTANEE ET PASSIVITE DES POUVOIRS PUBLICS

La crolssance urbaine de Brazzaville o été une croissance Lncon-
troLée, mngré quelques tentotives de reprise en main ces der-
nitdres années (1). Actuellement, mises & part quelques actions
trés Locallsées des soclétés Lmmobiliéres, Lo crolssance
périphérique de L'agglomération échappe totalement au contrdle
des pouvolrs publics. Pcurtant, LLs reconnaissent implicitement
ces nouvelles. extensions Lorsau'lls octrolent des titres fonciers
pour des terrains situés dans ces quartiers et surtout qu'ils u
tmplantent quelques équipements de premiére nécessité Lorsque La

situation de faikt est consommée.

(1)< Schéma Directeur d'Urbanisation de Brazzaville.

Brazzoville - 1980

N
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La croissance de ces quartiers périphériques est totalement
anarchique et aucune mesure n'est lmposée pour L'acquisition

des parcelles iLcti.
L va sans dire gue Lles populatlons concernées se retrouvent
dans des situations difficiles, sinon périlleuses. Ces diffi-

cultés sont de toutes natures.

1. Détériloraktion du milleu naturel ;

Comme nous L'avons déjé mentionné cdans La premiére partie de ce
_travall, Le site géologlque de Brazzavilite, composé d'un maté-
rlau susjacent de sables tnconhérents et 4'un support sous—
jacent de grés durs, est trés fraglle.

En effet, sa composition structurale La prédispose aux mani-
festations de L'érosion st L'équilibre naturel est rompu.
Malheureusement, c'est La situation que vivent Les hobitants
des quartiers périphériques et Les conséquences sont plutdt

désastreuses.

a) Une gekivitcé érosive Lntense
Le mllieu physique de Brazzaville est en tratn de se dégrader &
une viktesse trés Lnquiétante. En effet,, Les.trés fortes plules
de ces derniéres années, ont montré aux autorités et 4 La po-

putation Les dongers que comporte une urbanisation Lncontrolée.

Aujourd'nuil, LL ne tombe pas de grosse plule sans qu'on ne parle

(D

S

9]

d'tnondation, de glissement de terralns, de malsons &croul
ou empocrtées par Les eaux de rulssellement. Les drames quoti-

diens que vivent Les habttdnts‘de "Tout pour Le Peuple" et
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de Mfilou démontrent L'aculté du probléme. A Mfillou en parti-
culler, c'est une catastrophe générale qul se précare quand on

VoLt Les dgsastres Qqu'occasionne L'érosion & chaque plule impor=
tante. La route princilpale gqui donne acceés au quartier s'est
transformée en ravin de plus de quatre métres de profondeur et
sa Largeur ne cesse de s'agrandils. Toutes Les malsons qui La
bordent se sont &croulées et son évolutilon continue de plus
belle. Bien que Le point de départ de cette forte acktivité éro-
stve solt dcnné par La construction d'un ouvrage d'art (pont

sur La Mfllou) elle ne démentre pas moins La précarité du site.

En ce qul concerne notre zone d'étude, bien que nous ne scylons
pas encore sarvenu a4 ce stade (Le site étant plus homogéne),

La sttuation n'est pas moins inquiétante. Les prémices des
dangers érosifs scont déja visibles un peu partout. Dans notre
rapport de D.E.S. 1, nous avons mentionné un cas précis d'éro-
sion dans La zone des cataractes (& gauche & Lo sortie du pont
du Djoué), creusement qui a coupé La route donnant accés d

cette zone sur La moitilé de sa Largeur. Pour Le moment, de nom-
‘breuses rues et cuelles de ces quacrtiers sont fortement dégra-
dées, notamment & Mafouta et & Mbouono o0 passent réguLLérgmént
Ltes camions allant chercher Le sable ou La coillasse dans Les
cacriéres. - -

Au niveau des parcelles, LL faut dire gque Le mode d'occupakicn
de L'espace n'augure rien de bon et cecl pcur tous Les quarktiers
d'extension de Brazzaville. Les gens ne semblent pas se
préoccuper des activikés de L'érosion et treés peu se souclent de
plLonter des pelouses pour protéger Leur cour. Or Nous savens que
sur Les terralns en pente, La végétatilon ccnstitue une protec-

tion noturelle tmparable pour Le malnktien du sol.



Tout désherbage sur une étendue importante donne Le départ

d'une érosion dont Les conséquences ne sont pas tovjours

prévisibles.

Le tableau N° 22 donne La répartition des parcelles selon Lo

configuraticn topographique et L'état du sol.

TableauN°22 ETATDU SOL ET CONFIGURATION TOPOGRAPHIQUE

Etat dusol| sol sol nu
Confi - v
guration pelouse] dalle autres| TOTAL °fe
topographiqu? nu Pejoge ‘
Terrain plat 137 6 1 11 2 157 70,74
Terrain en pentd 48 4 1 6 6 65 29,3k
TOTAL 185 10 2 17 8 222 100 %

Source Enquetes personnelies
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IL ressort du tableau N° 22 que La majoriké des parceltles sont
sur un terraln plat ou Erés peu Lncliné et que seutement 29,3 % &
L'échantitlon hablte sur un tercain en pente. Le site peut l
dtre quallfié de bon. Le probléme est que 83,3 % des sols des
parcelles sonkt nus eﬁ ce, méme sur Les terrains en pente. Or
ncus scvons que Le "dénuement" des cours des parcelles pidti-
nées & Longueur de journée et L'accumulation des ecux des

plules par Les toikts qui les déversent de fagon concenktrée, pro-
vogquent Le tassement de ces sols. Ces sols tassés ne permettent
plus L'inflltratlon mais favorisent plutdt Le rulssellement qui
empcorte progresvaéﬁent de minces filets de sables et transforme
& La Longue ces ccurs en petites. rlgoles. SU sur une surface
plane Le phénoméne passe pratiquement Lnapergu, sur Les pentes,
méme st ellss sont falbles, LL évolue assez rapldement et

ménace les habitations. Nous yygng remarqué Lors de nos cnquétes

qu'environ 8 % des parcelles sont déjd fortement ravinées.

b} Occupation des zones sensibles :

Cette anarchte dans L'urbanisation s'observe également par
L'occupation des tecrains. En effet, on trouve des malsons dans
‘Les vallées drainées, dans Les tas-fonds et sur Les talus.
Pourtant, . n'importe quel profone.n'Lgnore pas que ces endroits
sont des secteurs & risgque pour Les constructions surtout scus
un climat aussi pluvieux que celul de Brazzaville. Dans Le
cadre d'une urbanisatlon planifiée, ces endrolts devralent Etre
tnterdits & Lo construction mols affectés plutdt aux activités

maralchéres ou classés "zone naturetle'.



2. Urbantsation Anocrchique et Conflictuelle :

Cette urbanisatlon "sauvage" est elle-méme Le frult d'un Lotis--
sement anacrchique dont Les maltres ¢'oceuvre sont Les proprié-
talres fonclers. Contralrement aux autres quartiers oU ceux-cil
font appel aux technicicns du cagastre ou de La mairie (2)
Lorsqu'ils proccddent au Lotissement de Leur terroilr, Lci, chacun
a Lotl soi-méme son terraln.

Ce Lotissement sans base cartographique précise a entralné de
nombreux confliits. Les conflikts dont nous avons généralement
connatssance Lcl et auxquels nous assistons poﬁfots opposent
souvent Les propriétalres fonciers aux acquéreurs. Mals LU

existe également des confrontations entre acquéreurs.

Dans Le cas de conflits entre acquéreurs volsins, LL s'agik de
L'ilmprécision des Limltes entre deux parcelles contigues au
moment de La vente. lcl, Le propriétalre empldtc sur un terrain
déja vendu oour avoir une autre parcelle de 20 m sur 20 m
qu'ill vend & un autrc acheteur. Ces derniers se retrouvenkt au
moment de La mise en valeur de La parcelle ou Lors de La fixa-
tion des Limites par des hales vyves. C'est toujours Le comité
de quartler qui intervient pour départager Les plalgnants. Le
propriétaire foncier, Lul, a encailssé son argent et est étcranger
au conflik.

Dans Le second cas, face & une demande croilssance et des prix
de plus en plus élLevés alors que tous Lles terrains ont &té
déjd vendus, Le proprilétoire foncier revend Les sarcelles pour
Lesquelles LL a d&jd percu une avance ou méme la totallté de

L'argent.

(2)- PIERMAY (J.L) : "Les possesseurs fonciers de Brazzaville face

~

& L'Etat et au citadins"; Ccmmunication aux premiléres journéc

géographigues = Brazzaville ~ 1983,

R F Qi AL L T sy T e
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Une seule parcelle peut étre ainsi vendue & deux, trois, volre
quatre & cing personnes. Dans son article sur La ques;Lon
foncilére 3 Brazzavilie (3), ZIAVOULA o parté de ce genre de
conflit dans de nombreux autres quartiers périphériques de
Brazzaville. Pour notre zone, nous avons trouvé & Mafouta, une
parcelle ol deux personnes différentes ont chacune constrult
Leur malson car tous les deux ont payé Lo m@me parcelle au seul
vendeur. Aucun des deux ne veukb renoncer & La parcelle, chacun
habiltant dans son coin et LL n'est jamais question de diviser.
L'affaire esE encore en justice et jusqu'alors, elle n'a pas

connu de dénouement.

Cc deuxiéme genre de conflits est fréquent dans ces quorttefs
o0 Les bureaux des comiktés de quartier font tout ce qu'ils peu-
vent pour Leur trouver une sotution. Lorsque Le comité s'estime
dépassé, LL transmet L'affaire & L'Arcondisscement qui, & son
tour, peut La transférer & La justice si elle n'y trouve pas
une soltuktion, Dons.tous Les cas, ce sont Les acquéreurs gul sont
Les grands perdants dans ces tractations, car Les vendeurs
ayant pactagé L'argent de La vente. .. ) T

En effet, L'argent de La vente est oussitdt jarkagé  entre Les
membres de La famille du propriétalre foncier qui ne peut pas
rembourser Les diLfférents acheteu?; (4). Ceux-cl attencdent de
nombreuses années avant de récupérer Leur argent ; pacfois Lls

ne sont jamails cremboursés.

De son ¢dté&, L'Etat ne tire riten des transactions fonciéres, Les
opérations se¢ falsant & son insu. En principe, une taxe de 20 %
devralt €tre percue sur toute tracktaticn fonciére & L'intérieur

du périmétre urbaln.

R

(3= ZVYAVOULA (R.E) : La coursc & L'espace urbain : Les confllits
foncters & Brazzaville - in Le Congo, banlieue de Brazzavil

Daolitiaue Africaine N 231 -« cebkabre 1088 - KARTHALA.



Mals compte tenu de La Lenteur de La procédure et des compiica-
tiLons qui L'accomoagnent, personne ne veubt déclarec L'acquisi-
tion fonclére qu'etle a faltc. De pLus, comme La commune n'a
pas de secrvice chargé spéclalement de dénoncer les opérations
frauduleuses, etle ne peubt pas en tLPeﬁ des ressources

flnanciéres.

Toutes ces compllcations sont enktretenues, par La corruption des
agents de L'adminlstration s'occupant de La question (5) et

rendent Les propriétalres fonclers de plus en plus audacleux.

3. Une Anarchie cautionnée par L'admintstration

Seton La Constitution, toutes Les tractations fonciéres entre
des personnes privées sont LLLégales sur L'ensemble du
Terriboire Natlonal., Cellies-cil violent Les articles 31 et 33 qui

discnt que

Article 31 : Sur toute L'étendue de La République Populanire du
Congo, La terre est pcopriétalre du Peuple. Tous Les titres
fonclers et Les dcotéé coutumiers sont abrlis. Tout usage de ces
titres et drolts est ccntralre & La constitution et puni par La
Lol .

Toutefols, chaque citoyen dispose Librement 6Q>prbduLt de La

terre, frult de son propre travail(6).

(4)- PIERMAY (J.L) : Op. Cit.

(5j- ZIAVOULA (R.E) : Op. Cit.

(6)- LA CONSTITUTION DE LA REPUBLIQUE POPULAIRE DU CONGO -
3 Juillet 1979.



Articie 33 : La propriété pcivée, alnsl que Le drolt ¢ héritagd
sur Les blens autres que La terre, sont garaontis. Nul ne peut
user de son droit de propriété privée au arfjudice de La
collectivité., Lo Limitation de La propriété peut, Lorsque L'in-
Eér8t gndral Liexige, Etre prononnée,-bor un acte de geouvernc-
ment. L'expropriation ne peut Lntuevenir qu'en vectu d'une

toiL (7).

Matgré toute La puissance et La Ligalité que Lul a conféré La
Lol, L2 sunicipalité ¢e Brazzaville n'arrive pas 4 maltriser
La question foncléce sur L'ensemble du périmétre ucbain. Lles
transactions conthQent d se foire comme st de rien n'étalct,
Malgré Les amendemenkts apportés par La Lol N° 52/83 du 21 avritl

1983 (8), Les pratliques des services publLics se font sans tenir

compte de La réglementation régissant Le domaine foncler urbaln.

La Direction de GéstLon Fonciére Urbaine et de La Recherche
(D1.GE.F.U.R.) et Les communes délLlvrent des titres fonciers

sans tenir compte du falt que La Lol exige que ces titres ne
sotent cdéLivrés que pour Les terralns éffectivement mis en valeur
On peut avoir son titre forcier pour uyn terroin nu, L'essentlel

étant de payec Les drofts.

Le tableau N° 23 donne La répartitlon des titres fonciers

cffilciels dans notre &chantilion.

(7)- La Constitutlon de La Républigue Populaire du Congo. Cp. CLK
(8)- Lol N° 52/83, du 21 Avril 1984, portant Cocde Domanial =zt

Foncler ¢n République Populaice dy Congo - Ministére de

La Justice.
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TAGLEAU N°® 25 : REPARTITION DES TITRES FONCIUERS
Permils d'occuper _ Permis de construlre
Qui . Non | NC  : ND . QuL Non  ; NC © ND
5 - : . + '
77 . 100 F44 P 47 130 44 1

34,7 %% 45 % 119,8 %. 0,5 % 21,1 %' 58,6 %4~ 0,5 % . 19,8%

Source : Enquétes persconnelles

IL ressort du tableau N° 23 que plus d'un tlers des enquétéds
onkt Le permis d'occuperlquL constitue une reconpalssance cocffi-
cielle de Leur drolk de proprilété sur Les kercailns gu'lls
occupent. Pourtant, nous avons vu que Le lotissement é&ctalt
tLlégal. Ce sont donc Les services administrntifs qui entre-
tiennent cetkte urbanisation anarchicue, dans La mesucre oU LLs
n'appliquent pas Les textes destinés & réglLementer L'occupa-

tion du sol.

Logilquement, Les Llotissements LLL&gaux n'étant pas reconnus, LL
ne peut pas 8tre délLivré de titres fonclers pour des parcellies
sttuées dans ces secteurs, de sorkte que L'Ektat puisse joulir »
de son drst de déguerpissement sans contralnktes. Mails étant
donné que Lcs tltres fonclers ont été délivrés sans préalable,
cecl constitue une reconnaissance tmplicite qui, oblige Les

pouvotrs-publics & respecter La propriété privée de ces kterres.

Dans La pratique, Llockrol de permis d'occuper est devenu un
acte baonal et simple. Les enquétes qul devralent préceder
L'octrol de ces kiktres ne secnt nas faltes. Tout demandeur de
nermis d'occuper peut se présenter avec ses témoins ¢t L'argent

nécessaire gour avoir son titre sans autre forme de proceés.
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Dans ces bonstLons, on ne peut pas €tre surpris torsqu'on
retrouve, pour une seule parcetle, plus de deux permis d'ccuper.
C'est pourtant ce qul se passe actuellement & Brazzaville a¢
L'ilnsécurité dans ce domalne est générale.

Dans ce sens, ZIAVOULA avalt écrit & propos du marché fonciep

& Brazzavitle : "Un marché o0 L'insécurité des transactions egt
devenue La régle ; La sécurité, L'exceptlon”. (9)

Récemment, LL o été institué une Attestation d'Apprécilation ¢
de Reccnnailssance d2 Tercain, déliveée par Le bureau du Cupirs
de quartier intéressé, nprés’enquéte ducdit comité. C'est usyn

présentation de ce cdocument que peut &tre delivrd Le pecrmis

"d'occuper. Malgré cela, Les conflits continuent & se multl(ier.

SU pour Le moment, de tellies pratiques paralssent iLnoffensiyeg
et méme Lucratives, elles se révéleront plus colteuses &
L'avenlr pour Les services publics, car LL faudra, 4 un mungnt
oU & un aukre, procéder & des opérations d'aménagement. Cesg
actions quil exigent parfols des déguerpissements, peuvent g,
falre unilaté&ralement sur des terrains occupés tlLLégalement:,
Mals dans Le cas ou des titres offlclels conférent Légalemu)t
des droits dé/jduLSSane, L'expropriation donne Licu @ unc {n-
demnité qul dépend des Lnvesti.ssements foLts_§UP Le tecrrain,.. -
Des opérations de ce genhe ont colté t£rés cher dans de»ﬁaméfeuses
villes d'Afrique (10) et cela devralt servir d'exemple. aux

avtoriktés municipoles de Brazzavillie.

{(9)- ZI1AVOULA (R.E.) - 0p. Cit.

(10)Y- MARZIN (J) : Action sur La ville - Ln Echanges
d'Expérience sur L'urbanisme africaln : "Le Développeinng
de La ville et scon environnement cural” = 3 au 15 oct.s, e

1977 - Lomé& - Togo.

)



B- DES DIFFICULTES ECONOMIQUES

1. Absence d'emplcis

A L'Unsuffisance des &quipements s'ajoute L'absence presgue
totale d'emplois. La plupart des activités sont de petites
activités commerciales ou informelles. La majoritd des habitants

travaltlle dans Les aukres quartiers de La ville.

Dans notre &chantillon, seuls 16,7 % des chefs de ménage ktera-
vaLLLen; dans La zone. Par contre, 39 % sont empltoyés dans Leés
anclens quartiers ou au centre-ville ; 19,7 % dans Lles quar-
tlers proches de La zone (Kombd, Linzolo, Péto Pote du Djcué)
6,8 % au village et 3,2 % sont mobiles. Parmi Lles habitants
exercant dans La zone, en plus des commercants, pécheurs et
agriculteurs, on trouve des enselgnants, des ouvriers et

quelques salariés qul se sont rapprochés de Leur Lieu de travall.

Ces carences fonctionnelles, due & L'absence d'une planificao-
tion du développement urbain, communes & toutes Les grandes

villes du Tiers-Monde (11) font que ces quartiers ne sont pas
. -

rd

auvtoncomes. Les pooulatlons alnsl conernées sont obligées cde se
"rabattre’ sur Le centre pour satisfalre La plus grande pacrtie

de Leurs besolns. -

(11)- Professeur ANDRE : Approche démcgraphique. La crolssance
urtatne en Afrique - Ln Echanges ¢'Expérience sur

L'Urbanisme Africaln - 0on cit



2. DUfficuyltés dlapprovisicnnement alimentalre

IL n'y 2 pas de véritable marché Lcl. Ce ne sont que de petites
créaktlons spontanées destinées & satisfaire Les besoins éLE-
mentaires. Méme celul de Madibou qul est Le plLus Uimportant,

n'est en falkt qu'un marché de détall.

A La questicn de savolr o0 est-ce qu'ills font Leur marché, 90 %
déclarent Le falre au marché Total de Bacongo, contre 10 % Hans

Le quartier.

Ce recours systématique & Bacongo est d0 & La majoration des
prix cdes denrées revendues en détail. Le dépassement peut aller
de 50 & 200 F volre 300 F. Aussi, LL est pﬁéférobLe d'alter a
Total st on dolt faire un march® impoctant car méme en Lncluant
Les 300 F des frals de transport, on gagne par fapport & La
zone. Souligncns que méme certalnes denrées produiltes sur place,
comme Le polsson d'eau douce, sont vendues aussiL chéres, sinon
plus qu'd Brazzaville. En effet, Les pécheurs préférent aller

& "Total" que de vendre teurs prises dans Le quartier.

)y

Cette situatlon falt que Les hebitants travalllant 4 "Brazzaville
y font directement Le moﬁghé oQ retour du "boulot". Quant aux
autres, ceux qQuil ont assez de moyens font des réserves pour
plusileurs jours ; par contre Les ménages a falbles revenus ef-
fectuent fréquemment Le déplacement quli gréﬁFe Lourdement lLeur

budget <déjd malgre.



C~ LES PRCBLEMES D'EAU ET D'ELECTRICITE

L'accés 3 L'eau courante et & L'électricité constitue un autre

orobléme dans cette zone,

1. L'Elecktriciteé

La grande dLFFLcuLté se situe au niveau du branchement. 1L
n'est pas focile de faire une instollation &Lectrique néme
Lersqu'on o payé Les frals demandés. L faut attendre cdes mols,
voire des années siL L'cn n'est pas "plstonné"” au alveau de La

S.N.E.

Nous prenons comme exemple ce vieux tenancier de Madibou gui n'a

ey san ‘éLectrLthé”) payée en 1976, qu'en 1986. Un autre en-
qQuété, A& Massissia nous a fatt savoir que Lg S.N.E. Lul «
demandé de payer 400 000 F pour étre branché suc le clrcult
électrique dont Le poste se trcuve 4 moins dé 100  de sa parcelle.
e
A travers toutes Les iLnformations que nous avons euves, LL appo-
ralt que ¢'est Le prix du braonchement qui est prcohibitif. Blen
de jeunes cadres aouvellement arcilvés simeraient se brancher sur
Le réseau électrique maols ce sont Les frals d'instablation qui
Les en empéchent,  surtout s'ils sont un peu élolgnés cdu secteur
ol posse Le clrcult. lcil, on attend qgénéralement au'un volsin,
disposant d'un peu de mouens, s2 charge des frals de branchement,
sour ague Les auktres Le sulvent. Dons d'avtres ¢as, pLusisurs

personncs s'entendent pour payer Les frals exilgés.



2. L'Eau :

Le probléme de

ston du réseau et

cr.amonk.

oblLiqas de s'approvisienner &

Le tobleau 24 donne Le mode d'approvisionnemsnt en eau et Lo

Cette

L'eou se situe
de L'auvtre,

sittuation falt
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d'une poct au niveau de L'exten-

celul des diLffilcultés de Bran-

que plus de 75 % des ménages sont

La source cu de creuser des puiks.

¢lstance parccurue pour acnéder G cette eau.

Tableau N°24 APPRQVISIONNEMENT EN EAU _ET DISTANCE H&RCOURU_E:

Modess {ince Dans mgiens i~ Q1% 1520 PIYs froral] o
dapprov -~ Jparcelig 50 :m{100 | 500 [1500 | 3000 {3000
Source 1 10 4 34 30 | 24 14 1117 ) 52,7
Abonnement 35 0 0 0 0 0 0 35 | 158
Sous location 0 S 1 4 0 0 0] 10 45
Puits 12 3 1 2 1 0 171 20 9.
Puitset sourcd 0 1 7 8 i5 7 2 40118 |
TOTJAVL 45 : 20 13 7"5(; 46 31 17 222 | 100/
% 203) 9| 59 225 207 14 | 77 | 100%

Souree Enquetespersonnelles
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Le tobleau 24 montre que 21,7 % vont puilser L'eau 3 glus e

9]

1800 ¢ ; 20,7 % & entre 500 et 1500 m Seuls 20,3 % des ménage
ne se déplacent pas, ? % parcourent moilns de 50 5 et 5,9 %
entre 50 et 100 . En failsant Le décompte, on s'apergoit gue

2,4 % parcourent plus de 500 M pour accéder & L'eau.

La corvée de L'eau n'épargne perscnne, hommes,enfants ekfemmes
y vont tous. La grande c¢ifficultd réside dans Lle falt qu'il
faut gravir des pentes avec 10 L ou 20 Litres d'eav sur La

tete, exercice qul est trés pénible et harassant.

Diautre pnarkt, LL fautbt e sotevoe U'arrivé de nouveaux habi-

tants dans ces quartiers La capaclikté de ces sources se réveéle

o~

tnsuffisante et certalnes sont déja visiblement polluédes. Bilen
que quelques unes de ces scurces .i-nc eté aménagées, de nom-
breuses autres ne Le sonk pas, de sorte qu'elles sont tout Le

temps exgosées & La . pollution.

IL est impérieux que Le réseau soit étendu & L'ensemble de La
zone pour soulager ces populations dont cette situation expose
aux maladies hydrigues.

e
Sans pourtant nous porter en avecat des habitants de La zone,
nous pensons cependoant qu'll est de notre cevoir de falre con-
ngttﬁe Leurs diffilcultés. C'est dans ce sens que NOUS VOUS _

relatons L'anecdote de La fontaine publique cde Massissia.

Jusqu'en 1987, iLL y avait dans ce quartier une borne-fontalne a -

bR

e, Un Jekon Loud & 10 F L'OnLed dorne deolt & 25 L 2'eay (systéme

n
T

semblable & celul des téléphores publics). Ce sustéme germeb aux

r Leur eau 4 un prix accepbany

(4]

habltants a falhles rcvenus de pay



Malheureusement pour ces dernilers, & La suilte d'une émissicon
célévisée sur L'ingéntosité du systéme, Les responsables Ce La
S.N.D.E., sont altés fermer L'installaticon (comme st eyLe dtalt
clandestine), prétextant qu'elle encouragealt Les gens 4 ne

pas s'abenner.

De tels agissements de La part de responsables d'un service
public, sont condamnabies car tls vont & L'encontre de L'ldéo-
Logie et de L'option politigue dent L'objectif recherched e

d'abord La satisfaction des besoins fondamentaoux du peuple

méme sl L'entreprise doilt faire des bénéfices pcur son fonc-

tLonnement.

De toutes Les fagons, ce n'est pas en fermant une btorne-fon-
tatne {dont L'accés r'étalt d'allleurs pas gratuit) que Lo
S.N.D.E. augmentera Le nombre de ses abonnés, dans La mesure
o0 une partile de La population est de condition modeste
et ne peut pas payer Les tarifs &¥orbitants pratiqués actuel-

Lement. Ce scnt plLutdt Les progriétaoires chez qui Les voisins

s'abonnent pour puiser L'eau qui s'enrichissent en vendant
L'eau au prix fort.

Nous pensons que Le systéme qul permet & La société de récu-
pérer Les fonds Lnvestis dans cette opération, dolt étre
vuigartisé pcur permettre aux éccnomiguement falbles de payer

Leur eau aw prix coltant.



D- LE PROBLEME DES TRANSPQRTS

IL constitue un autre "casse-téte" pcur Les habltants de cette
zone. Les transports en commun oublics ne desservent pas Les
quartiers sittués & L'Ouest du Djoué, quand bilen méme Lls fus-

sent rattochés & lL'agglomération urbalne de Brazzaville en 1934,

La population de ces quartiers est cbligée de se "débrouiller”
selon ses moyens pour assurer son déplacement.
Le tableau N° 25 donne La répactition ces moyens de transport

vutilisés par. quaortier.

TABLEAU N°© 25 : MOYENS DE TRANSPGRT PAR QUARTIER

Quaortier

_ MADIBCU  MAFCUTA MASSISSIA  TOTAL | %
" Moyens - '
. de transgort \
]
~Non concerné : 6 é 1 3 ; 10 4,5
. Foulafoula 53 10 a7 110 49,5
Deux roues 9 4 13 26 11,7
Voltures 11 .9 10 30 13,5
_V&hicules de
Service 5 Q 2 7 3.7
Pled 20 4 3 a2 14,
Foula-Fouta
et autre mouyen 7 G 0 7 3,2
TOTAL 411 28 as 222 100 %

Source : Enquétes personnclies
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A travers Le tahbleau N° 23 nous voycens que nlus do 50 % des
chefs de ménage utllisent Lles Etransports en commun pour Leur
déplacement contre 25,2 % cyant un moyen de Locomotion cukto-
nome. Les ramassages par des véhicules de seprvice sont

négligeables.

Ce sont donc 52,7 % des habltants qul emppruntent guotidien~
nement des foula-foula (12). Or L'élLolgnement de ces quartlers
du centre-ville falt que Les transporteurs privés ne veulent
pas s'y aventurer. Ne sont affectés Lcl que des cars amorktis
err général, trds vétustes, sans oléces de bord pour Lo plupart.
De plus, Leur nomtre est trés Lnsuffisant si biLen que les 2é-
placements aux heures de pointe sont extr@mement dLfFfiLciles.
Pour espérer arciver au travall & L'heure, UL faut 8tre d
L'arrét & cing heures cdu matin. Les retardataires peuvent
attendre deux heures de sulte, de sorte gque c¢'est une Lutte
acharnée qul est engagée tous Les matins pour monter <dans Les

cars.,

Cette insuffisance des moyens c¢e transport falt qu'en plus de
perte ce temps, Les conditions cdans Lesquelles on voyage sont
trés pénibles. En effet,, Lo noticn de surcharge est tnconnue,
aussl tlen cdes ccntrdleurs et chauffeurs que des passagers.
L'oblLigation d'étre au travatl 6.L“heunehfuLt qué Les voyageurs
ne veulent pas rater une occasion et (Ls acceptent de montce
dans Le véhicule, méme s'lL faut s'accrocher aux ridelles. De

[ON

Levées, ramgssent autant ce personnes que peut en prendre Le

car.

(12) Feoula-foula : minl-hus Ze transports en commun oRLVES.
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Alnsi, dans un car Saviem de dix huit places assises, on falt
monter jusqu'd quatre vingts personnes aux heures de pointes.

Ordinairement, Le nombre de passagers varie entre quarante et

soLxante .

De plus, Lles chauffeurs de ces “éﬁmbordes” s'imaginent peut-8tre
qu'ils sont en’compétition car ils roulent comme s'ils etaseut
sur une autoroute. Monter dans ces véhicules, c'est confier son
destin & La providence divine et tant qu'on n'a pas mis pled &
Cerre, on n'est pas tranquille. La chute d'un foula-foula, dans
Le Djoué Le 14 Février 1988, ayant entralnég La mort de sept
‘personnes et blLEssé une ¢iLzalne, montre commeht Le probléme est

préoccupant.

A L'inconfort physique et psychologique, LL faut ajouter Les

contraintes flnanciéres.

En effet, Le voyage colite 150 F au Lieu de 100 F et Les véhicules
desservant La zone ne s'arrétoent qu'au marché de Bacongo. Les
habltants travalllant au centre ville ou dans Les quartiers
éloignés de Bacongo, sont obligés de prendre une correspondance.
Cette situation oblige Les concernés & dépenser 500 F par jour

en fraits de déplacement solt environ 15 000 F par mois. A cela,
s'LL faut ajouter Les déplacements obligatoires comme pour faire
Le marché, aller & L'école, & L'hopital,... pour chacun des
membres du ménacge, c'est une Lourde charge que supportent Les
chefs de famille. Les cas d'urgence nocturne, notamment Les
maladies graves, constituent une hantise pour ces habltants car
les frols de taxi peuvent aller jusqu'd 10 000 F. Pareille situo-
tlon n'est pas acceptable pour une grande agglomération comme
Brazzaville car elle traduit L'incapocitéd de La municipalité de
gérer correctement Les secrvices sur L'ensemble du périmdtre

urbain.
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E- DEPENDANCE VIS-A-V|S DE BRAZZAVILLE

Lo croissance périphérique de Brazzavilte n'est pas une crois-
sance ULntégrée, en ce sens qu'elle n'a pas été planifiée. ElLe
n‘a &té faite que par Lo seule volonté des propriétailres fon--
clers, face & une forte demande de tarralns & bdtir. Cette

forme d'urbanilsation ne falt que greffer & L'ancien ensemtle
urbain de nouveaux quartilers qul ressemblent plus & des excrols—
sances difformes qu'd une véritable entité Formonf Le systéme

urbailn.

Ces quartiers sont comme des banlieues-dortoirs dont tes habl-
tants se déversent trés tot Le matin en "ville" pour travailler
et n'y reviennent que L'aprés-midil pour se reposer. Le tecrme
"migratlon pendulaire" trouve son application Lcl dans La
mesure oU plus de 75 % des habltants effectuent quotidiennement

Le déplacement pour travalllecr.

Malgré Les amendements administratifs de 1985, LL n'y a pas de
changement fondamental. Pour tous Les actes administratifs, UL
faut recourir & L'arrondissement. Les comités de quartiers n'ont
aucun pouvoir de décision.

IL en est de méme pour Les équipements. Le cinémao, Le stade, Le
Lycée, L'hopital..., sont & "Brazzaville". Pour Les accouche-

ments par exemple, plus des deux tiers ont Lieu & Linzolo, plus

élLolgné que Le centre hospitalier de Maokélékéléd. 1L semblerait

que ce sont les mellleurs ccnditlons d'accuell dans cet hooltal
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tenu par Les rélLigleux qui expliquent cette préférence. Pour
payer La facture d'eau ou d'électeilcité, pour solliciter un

Bronchement; LL faut aller & Mak&LEk&LE ou en “VLLLe“...

En fait, LL n'y a pas de vie de quartier urboLn.-On est a La
"tralne" des qurtLers centraux, LL n'y a rien pour créer une
ombiance urbaine. Les exemples de créotton de qportLeEs péri-
phériques pLoanLés dbns Les-grondes vLLLe$ d'Afrique Occidentale,
comme Les pdbceLLeé'AssoLnLés a bdkor, pourrotgnt secvie

d'exembLe bodr Brazzaville (13).

(13)- VENNETIER (P) : Rapport de Synthédse sur Les cas Africalng
p. 82 - iLn Lo croissance périphérique des VilLles du

Tlers-Monde N° 40 - Juillet 1980.



F- LES PROBLEMES SOCIAUX

1. Un brassage éthnlque difficile

Rappelons qu'avant son urbanisation, cette zone était occupée
exclusivement par Les Larl et Les Kongo. Aujourd'hul, bien que
ces deux éthnies solent encore majoritaires (82 %), d'autres,
noctomment celles venant des réglons Sud-Ouest cdu pays Les ont
réjointes. Nous y avons trouvé des Soundi (6,8 %), des VLiLL,

des Téké, des Bahangala, des Bembé, des Baycka, des Mikengué,
cdes Tsangul... ElLles représentent 5,9 % de notre échantillon.

'L y o également des é&trangers dont une majorité de Zalrols, des

Centrafricains, des Européens...

Ces nouveaux oéports échniques, conséquénce Logique de L'urba-
nisation, ne sont pas acceptés de bon coeur par Les natifs qui
ont L'impression d'étre envahils et ce, méme pour Les migrants
de Leur propre éthnie. De Leur cdté, Les migrants se plalgnent
du comportement des "aukochtones" quli, & Leur avis, semblent
s'lntéresser de trop prés & Leur vie privée. C'est ce qu'lls
qualifient de "mentalilté villageoise'". Les conflits ne manquent
pas et on parle souvent de “"Songui-Songul", c'est & dire de La

médisance.

Ces "conflLits" sont dus au falt que Les nouveaux arrivés sont
de conditions sociales trés diverses, généralement mellleures

que celles des autochtones.
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La convoitise n'est pas absente dans ces comporktements et ¢on
s'en apergoit Lorsqu'on discute avec Les gens. Les uns sont
complétement LndiLfférents de ce qul se posse chez Leurs volsins
alors que d'autres peuvent vous décrire en détall tout ce qu'ils
font. Cet antagonisme est d'autant plus exacerbéd que ce sont
actuellement Les migrants urbalns qui ont pris en maln La

majorité des lnstances politigues et administrotives. Locales.

N-ys pensons que ces rivalités, dues aux difficultés de cohabi-

totion marquant toub changement social, pourcont s'atténuer et

’

mEme disparaltre avec Le temps.

2. Le Désoceuvremenkt des jeunes

Un autre aspect préoccupant de La vie dans cette zone, est Le
désoeuvrement des jeunes. Ces jeunes, n'ont clen & faire : ni
travail, nl structures éducatives adéquates, ni distractions.

Le taux de chémogé et de sans-emplol ce 3 %, masque bien de

ciolikds,

En effet, sur 123 chdmeurs et sans-emplols recenséds cons notre
échantillon, 70,7 % ont entre 10 et 29 ans ; 16,3 % entre 3C et

44 ans ; 11,4 % de plus de 45 ans (1,6 % non déclarés).

Le probléme est qu'il n'y a pratlquement pas d¢ structuccs aouvant
'o?frtr—d{empLoﬁé rémunérateurs réguliers, méme siL on assiste
mailntenant & La création de nombreuses octiviktds informelles. Lo
construction, qui devralkt en principe génerer de rombreux

emplLois, n'a pas d'impact notable. Les petits travaux temporaires
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ne sont falts en majorité cue par Les Zairois (magon, jardiniers,
décorateurs...). lL en est de méme des carriéres de sable de

T

Mafouta dont La plupart des travalllbeurs viennent de "Brazzaville

La majorité des chdomeurs adultes ont perdu Leur emplol & La

suite de La crise éccnomique qui frappe Le pays, alors que Les
jeunes sont généralement des sans-emplois ayant abandonné plus

ou meins précocement L'école. ILs semblent se plaire dans cette
débauche, trés peu essayent d'exercer une actlvité rémunératrice.

méme iLnformelle.

En iLnterrogeant éertoLns de ces jeunes sur Leur aspilration immé-
dlate et: Leur vie dans cette_zone, oresque tous ne demandent que
des structures de distraction comme Le stade, Le cinéma... Leur
préoccupation ne va pas au cdélLa des loisirs et, L'avenir ne

semble pas Les tourmenter.

Pour L'heure, ce sont Les bars et Les dancings qui servent de

refuges o0 tous se retrouvent & La nuilt tombante pour s'exhiber.

3. DéLinquance et Prostitution :
yd .

Le désoeuvrement des jeunes se tradult par des comportements et
des attitudes marginaux. Lors de nos enquétes, plus d'un tilers do
enquétés adultes se sont plaints du mauvals comportement des

jeunes.,

Les jeunes sont accusés de s'adonner au chanvre et de commetkre
des vols nocturnes. Les bagarres dans les bars sont "monnaies-
courantes". MEme La milice, composée en majorité de ces jeunes,

est mise & L'index. Les millclens proflteralent de Leur situation
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pour rangonner et dépouiller Les gens La nuit. Ils commettralent
également des vols pour Lesquels on accusalt Les Zalrois. C'est
& Lo suite des plLaintes répetées & ce propos que La milice de
Madibou a été suspendue depuis 1986. Ce n'est que maintenant qu<’

Le comité du quartier essale de La réorganiser.

Outre La délinquance, La prostitution a aussi falt son appari-
tton. Sans compter La prostitution Larvée, LL y a dans La zone,
notamment & Massissia et & Modibou, des prostituées professinr-
neltles d'ortgine zaLPoLsé. Ce sont des femmes de condition
modeste généralement. et elles Louent Les malsons en groupe pour
La plupart. On Les retrouve Les solrs dans Les bars et Les
jeunes constiltuent La clientéle indiquéc. Notons cependﬁnt qQue
certains brazzavillols nantis Louent Lci des mailsons o0 Lls
itnstalient Leurs "Makangou" (malteresse ou deux.&me bureau). On
peut comprendre L'Cnténét qu'accordent de nombereux cltadins aux

sortles & "Tantine Jacky" (bars-dancing).

Tous ces maux, qul constituent Le Lot accompagnant toute urba-
nisation, sont trés mal acceptés Lci, car Lles gens qul pensaient
se retrancher dans un endrolt calme et socilalement sain,

retrouvent Les mémes agissements que dans les anclens de La vitle.

4. Les AUtres problémes :

Des difflcultés que connalssent Les habltants de cetkte zone,
L'inhumation des morts mérite d'8tre citée. L'accés oux cimétiéres
¢'ltatcle ou de Ment Barnier est trés difficile et exige des
dépenses supplémentalres élevées.C'est La ralson pour Laoguelle

de nombreuses personnes préférent enterrer Leurs morts dans La
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parcelle ou dans les petits cimetiéres qui sont nombreux iLci.

C'est Le cas notamment des cimetiéres de Mafouta et de Massissla f
qQui, blen qu'cofficlellement fermés, continuent & &tre utilisés, g
L'essentiel étant de payer 50 000 F au responsable familial -,

Pour mettre fin & de telles pratiques, Le comité du quartier de
Madibou a réservé un espace au Nord du quartier, sur La route

de Ngoma Tsé-Tsé&, afin d'en falre un clmetiére. JUSQUfoLors‘Les
discussions engagées avec La commune pour L'ouverture n'ont pas
encore abouti. Nous pénsons que si L'autorisation étalt accordée,

elle permettralt d'interdir Les Unhumations dans Les concesstions. .

Mention: bns enfin Le probléme d'assainissement qui se posera 4
L'avenir dans La mesure o0 rien n'est prévu & cet effet. L'ab-
sence de caniveaux pour evecuer Les eaux de ruusseLLement,ﬁ“"“
manqQue. de depotours pour Lo collecte des ocrdures menogenes,

davu
Lailssent présager des dLFFLcuLtesv Lt ovenur. Pour L'heure, tLa

FoLbLe densute mosque encore cette Locune mals est- ce‘une bonne

chose que de L'Lgnorer

A traveérs "ce chapltre, nous venons de voir comment Les constLonc'

- / - rd rd . . . .
d'accés aux diLfférents équipements et services urbalns sont dif-
chLLes dans cette pantie de La ville. Ces difficultés, qul sont

e SUf‘tOU’

-~

mettent quotidiennement ces habiltants & diverses contraintes qutl

ne sont pas acceptables pour une grande agglomération comme

Brazzaville. Pour remédier & cette situation, LL faut réocrganiser
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La protLque urbaine actuelle et offecter aux collectivités
munLCLpoLes, des mogenéfsubstancLéLs aan de'.Leur permettre de

foure Foce aux senvuces que doit ossurer La vuLLe o ses

hobutonts.

Cette réorganisation passe par L'adoption d'une noyvelle polt-

tLque urboune, a L' ObPL de tout senthentoLLsme et ogont ¢’ obord

‘e Lo colledbivits.
: Lre dans L'tmmédiat
pour souLoger ces hobutants des dLFFerentes conteraintes qu'iLs

subissent 7. _
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CHAP | TRE VIl.- LES POLITIQUES URBAINES A BRAZZAVILLE

ET LES PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

"IL n'est pas question de douter du falt qu'on dolt reconnaltre
que L'urbanisation cde L'Afrlque ne va pas disparaltre. On ne.
peut pas La défalre. IL est inutile de se demander si c'est une

9bonne" ou une "mouvoLse" chose ou st on devealk L'avolr ou

pg§.qL urbon sotuon contunuero, LnevutobLement

Les questions réelles sont de savoir comment répondre cd'une
maniére sage et appropride & ce falt, comment subvenir aux

besoins de L Urbonusotuon, Lo gérer, prendre avantage.des ap-

portunités qu eLLe oresente et ottenuer Les probLemes qu eLLe
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OLITIQUTS URD/INES /. DRAZZAVILLE

1. HLstorLgue

Depuils sa créaktilon jusqu'd La fin de La seconde Guerre Mondiale,
Brazzaville s'est accrue sans un cadre organisationnel précls
podb"conoLLser son extension malgré La création en 1933 de Lo
“Commission d'urbanisme" (1). De 1945 & 1951, bien qu'il y elt
une tres Forte cnoussonce demogrophuque urbalne sous une poussee
sons precedent de L exode ruroL, aucun oukil n'a ete mLs en

place pour foure.che & cetkte ménace.

IL o fallu L' occessuon @ L'indépendance pour que solt ¢fae - Le
premLer Lnstrument agont pour mission de s' occuper de L' urbanL-

sation : ce fut Lo mise sur pled du Secrétariat d'Etat & La

construcktion, & L'urbanisme et & L'habiltat par Le décret

N2’ 627/110"-8uH18 AT

Entre La création de ces deux Lnsﬁttuttons; L*Architecté "~

o e
d'Urbanisme :

- Un plan directeur & L'é&chelle de 1/5.000 .

0On ne salt pas sl ces documents ont &té& approuvés mails LLs n'ont

jomails &té appliqués ni respectés (2).

(1)- BALANDIER (G) : "Scciologle des Brazzavilles Noires"
2e é&cditlon 1985
(2)- Schéma Directeur d'urbanisme de Brazzaville.

C.R.,E.T.H. - M.U.,H.C.-Brazzaville 1980.
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PL a rallu attendre L'année 1976 pour que solt crée Le premier
instrument d'Etudes et de Décilsions capable de dlagnostiquer
Les viériltobles problémes d'urbanisme sur L'ensemble du Terri-
toilre Nattonal. Cet instrument est La Mission d'Urbanisme ct .
d'Habitat au Congo (M.U.H.C.), créée par une Convention

Franco-Congolatlse.

Dans La méme foulée fut réorganisé en 1978, Le Ministére de La
Constructicn, de L'Urbanisme et de L'Habitat Chargé de L'Envi-

. ronnement et crée Le Centre de Recherches et d'Etudes Techniques
de L'Habltat (C.R.E.T.H.) auquel est structurellement Lntégrée

- La M.U.H.C. qul en constitue Le Burecu d¢'Etudes d'Urbanisme.

Les missions assignées & ces organes se situent & 3 niveaux :
1° Dressce un constat de La siktuation Urbatne au Congo

2° Prévolr Le niveau des besoins pour Les vingt années & venir

3¢ Pneporyr”dos pLonstd urbonusme correspondont o ces bcsonns

ILs deceLerent Les moux'cont souffro La’ VLLLe et murent sur
pLOd des canevas pour ‘contentr sunon hcrmoaner L extensuon
ens dont dLS osent Lcs

«,§c5bma LrEc eur*d Urbaf"
de LO>YLLLG de Brazzavilie.

Les principaux documents d'urbanisme &laborés sur Brazzaville

sont

~ Le schéma Directeur ¢'Urbanisme (s.D.U.) i
~ Le PLan Directeur c¢‘'Urbanisme (P.D.U.)



Le documcnt de base cst Le S.D.U. IU o éts adopté par Le Burcay é
PoLitlque élargi au Gouvernement Lors de sa sGance du @ octobre
1930. 1L a Torce dc Lol sur Le péerétre urbain et chaque
cittoyen de La ville est tenu de s'y conformer.

a) Le Schéma Dircccteur d'Ucbanisme

|
Clest Le..document d oruentotuon genoroLc de La pOLLtLQUC urbaine
d moyen et Long terme. IL d&finit Les optucns rondomentaLos qui

deteranent Les axes de pLanifilcation urbaines sur 40 3 20 ans.

IL comprencd un capport &crit o0 sont cxposés en c&tall toutes

Les orientations, Les colts et Les calsonnements qui ont OULdL

L' eLoborotLon de ces documencts atnst que Lo pLonLTLCOCLOﬂ.

future, et des documents cortogrophuqucs donnant L'état ocrue';

de L'occupation (19u0) et Les orientaktions & court, mogen et
IL_q_ete cdute &L PcheLLe,de 4/50‘000

du sol e=t cLoLremenb deanLe suilvant une offectotuon precuse
{zone .d'habitat.

zone universibalre, etc..),
me. sont /di o

€.0.5), hauteur mLALMUM. et
mameum des constructions; emprises des voLrLesT.,.l. IL o &té
etobLL ,b?éqhQLLe;de,j/ﬂp.oooe__c est Le cocument de travail..

(coefficient digpcubgéubﬁ du sol

c) Le Plan d'Urbanisme de Détall : (PUD)

Motons entin &-ex\stence GSu PUD qui est Le coﬁnet d oppLLcatLon
du 5.D.U. C'ast Le document de poLLtvque a court terme dEFi~

nissant & L'échelle de 1/2.000 Les plans cdétailllés des opéra-
tions & réallser sulvant un progromme d¢'investissements précis.

L y o autant de P.U.D. que de pdles ¢'activités a créer.




3. Les Orientations des Dozuments d'Urbanisme dons La oortue
Quest de La ville (aprés Le Djoud) : ' p

Lors de La présentation du S.D.U., débi?ﬁbcL&%Eés de &éveLop~
pement ont &té proposées aux instances politiques

.. La variante axiale qui oriente Le développement de ta ville
suivant des axes structucrants (Fig. s0). "

‘A L'issue de Lo presentatLon cdu documenr Qux Lnstcnces pOLL"
- tilques, ce.fut Lo varLonLe poLorusotLon QUL #ut retenue comme

- & court terme.

- Atnsi "lfi selon ce cadne global, Llsest prévu pour 1986,
L'Ouest du Djoud, notamment & Poto Poto du Djoué un pdle

skructurant.
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Autour de ce pdlLe dolvent 8tre construiks
. des équipements scolalres tmpocktants : 30 cLasses peroLres
dont 10 & Poto Poto du Djoué et 20 & Montsumou, 20 CLOSSGS

secondaires & Poto Poto du Djoué.

. Un noyau commercilal avec un marché de 400 places

?

. un dispensaicre ;

-

. des équipements d emprise importante  (sans précision) &
Mafouta et Poto Poto 'du Djoué.

DJOUG et
Le Ponbf

La zone urbanisée s'orréég au niveau duﬁérbtsément‘de L& EBQte
de Ngomo Tse Tse et La R.N.1. Ngoko et Kintsana restent encoce

A L'horizon 2000, toute La zone allant dy DJoue & Nganga Lingoto

doit etre urbcnusee (frig. 31).
En pLus des equupements & ‘construire ent1986,°LL y i
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. L'ouverture de L'autoroute vers Kinshasa accompagnée du

chemin de fer sulvant Le méme tracé

. La construction d'une gare & Madlbou, d'un secvice de Douane

et d'une gare routidre & Mbouono ;

. une extenston ce La zone Lndustrielle est 37 3vue dr = La partie
Nord (R.N.1) de Ngoko et Kintsana :

. deux pdles structurants dotvent &tere crées. L au Sud oo
Nganga Lingole et L'autre plus. au Nord, avec des équipements
scolalres, commerciaux et hospitatiers. |

Les deux pdles sont reliés entre eux par une vole structurante
Nord=-Sud. Un mdgen de transport en commun en site propre -

(tramway) double cette vole structurante.

B FNES

=5 UR

53

o f
Nous venons de: voir,

dans Ue paragraphe précédent, commant
L'occupation de L'espace dans La zone sur Laquelle nocus avons
Les &tudes théoriques

Cependant, & L'heure ol nous é&crivons, Le constat que nous pou-

vons Falre, au.vu de La siltuation sur Le terraln, c'est que rien
‘n'a &t& Falk. Aucune prévision n'a connu.un début d'exécution.
Depuls Le tempé o0 nous avons commencé & Fréquenter cettz zone en
1986, Les seules actilons concrétes que nous avons observées sont
Lo révection de La R N 1 en 1987 jusqu'a Nganga Lingolo et son
éLecterification depuls Aolt 1988.
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iAvjourd'huil, Les espaces quti devrateht en principe étre réservés.
& L'échéance 1936, aux divers équipements, sont occupés par Les
habitations. A Madibou, depuis que nous y allons régutllécement,
nous n'avons pas trouvé une seule pecrsonne préoccupée de ce que
sera son avenir dans Le quortter. Pourtont, 3 est tci que passe~

Kinshasa. La traversée de La frontiére necessyteoc L' meLQntotLon
des structures destinées & contrdter La circulatlon des hommes.
Mous pensons que Les habitants Lci ne sont pas invormés des pro-

jnts-sur Le déveLoppement de Leurs qucrtters.hmous nous demandon:

Nous pensons, comm§§2}¢
vtalte avtour de ces dqcuments,et surtout supr Les probtemeg,.
de sorte que La majorité de’ La population est ignocante des

mesucres prises.

PR Lo . A PN

Dans- toute La ZONE y- LL n'u. .a.que dans Lo z

i3

(3)- ZIAVOULA (E) :‘Lo course & L'espace urbailn : Les conflits
fonciers & Brazzaville - in Le Congo, banlLieue de Brazzavitle
Politique Africalne N° 31 - Oct. 83 KARTHALA.



2. Les Pratlques publiques

Les réformes institutlonnelles de 1976 et L'adopkion ¢y §.0.U.
en 1930 ont théoriquement, marqué La rupture entre “Le pilotage
d vue" quil a caractérisé Le développement de Brazzavllle jus-
qu'alors et La planification spatlate & partir des dgcyemnts

d¢'urbanisme de base.

HMalheureusement,; dans Les valts, aucun changement ne 4! est
opcrc. La vilLe Future tdéale o été effectivément Cﬁéée SUe e
papuer“ ‘avec toutes oorontues pOLLLLQUeS et ‘juridigues® poUVQnL.

assurer son application. Mais sur Le terraln, rlen 48 pouveay

‘n"a été ‘falt selon L'esprit du S.D.U.

0r nous savons ‘que LU ovonroge de La plonification Uﬁbounc en
‘particulier, est de prevour . Les OCtbOﬂS & Ontreprehorm
de. Tagon & éviter des depenses LnutLLesu En efret, 5@LOHLL€‘ ’
grcnds pLanL%Lcate Ts“dé-l'ubeanme”(4f°CéS"bméDOQQMQnN"

autorisant L'application des ptans quil obligent néca@SQQFement

Le .déguerpissement -d " une portue de Lo pOpULOtLOﬂ sup Les ~espaces

tme fbt’supePL“U“i
de Lo COLLeCtLVLte au nom de LoqueLLe Les omenogcmeni@ doivent
Etresfaibs. Alnsi; -de report en report; Les orlentakbhens données
‘documents -d'urbanisme attendent d'8tre applijuges et
deputls Lbﬁs, hult énrées sont dé&jad passées. -

par:te

LA

(4}~ Schéma Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme 4y (g Réglon
de Paris ~ 1965 i
Premler Ministre -~ D&L&gation Générale au Districe de (q

Réglon dc Partis.
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Aujourd'huil, nous nous demandons si ces documents dont L'éLabo-
ratlon a cofté des dizaines de millions de francs auXx contri-
buables, ont &té prodults pour orner Les. murs des bureaux et
meubler Les tirolrs des ministdres ou s'ils ont été prépartés
oour résoudce Les problimes crées par L'urbanisation.

Ce qui est sbr, c'est que maloré La ¥uilte en avant; on arrivera
un- jour & un stade- oU La nécessitd sera telle qu'il "oudro agir
d'urgence car: on: aupassattelnt Le soull:-ce. tolérance:
Les."décisiens:, =eront oLors plus desteructives et toucherdnt yn-
nombre plus important ‘d'habitants mals elles gt meoscront ‘dons’

L'intérdt supérleur=de.La-collectivité.- SRR <) PR b v

ide .staode,

HuLt anndes sont d&jd passées depuis La publicatloen du premier--
olan. d'urbanisation. de Brazzaville et o ville contlnue & '
s'étendre de Tagon anarchique. Les documents éLaborés sont déjd
edéP%§§§§T§C4E§§;§9ﬁdﬂEtdﬁgggg_VLe & Brazzaville ne cessent de se

notammenkt: 0LLU°LOH o} MT(Lou dont La: deqtructuon se rout O une

vitesse wertigilneuse, Entre temps, tes médio qui faisalent spo-
radiquement écho des dromes de L' urbonuso;uon sauvage, se sont
ﬂUSLGPLeUSGmePC tus comme si La situation s'étalt’ omﬁLLoree.

L n'y a que Les concernds qui se ;i lemyrs ¢e Leur sort comme

s'ils ne falsalent pas partie d'un ensemble commun.
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L est donc impérieux que Les cesponsables politiques se ressal -
sissent pour essayec de sauver ce qul peut L'@tre. Le systéme

de L'aménagemant par "d-coup” en Yonctior des besoins précis

doilt &tre abandonné ou profit diun aménagement global selon un
systéme qul intégrera tous Les aspects qui auront étcé diagnos-
tlqués par Les études.

On pourro éviter alnsi d'@tre condomné par Les génécations 7utures
pour quitles agissements.actuels constituent L'héritage de ‘
demain. IL oppothent donc & choque"BrozzovLLLoLs adulke ausst
blen ou responsable politique,d L' odmuantroteur ou au SmeLe
clktoyen, de changer sa mentalité et de penser d' cbord & La collec
tELvité pour soctir des "orniéres” qul ont bloqué JUSQU 'd malnte-
nant des travaux qul ont demandé tant d' é7forts et de sacri¥ices

pour-.que.-.La capitale devienne La vitle o0 LL falt “"bon vivre®.

C- PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

Consktiltutlon (45) et La Lou Foncuere d AVPLL 4905. Lo grande
durTLcuLte se trouve au nuveou de L' oppLLcotLon de ces textcs

volr Les appliquer. lLs Lnciltent plutdt Les gens avertis & se

ruer sur Les terralns périphériques, pour acheter de grandes
~paccelles, dans Le but de spéculer & L'avenir. o

Alnsi, tont que cette pratique persistera, Les problémes d'exten
siton de Brazzaville continueront G se poser. En Europe. Lles
exemples des Pays Bas et de La Suéde sont ¥réquemment cités en

(14)~ La Constitution de Lo République Populaire du Congo -
Op. CiLkt.
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-

t8te des pays ayant pu contrdler Leur urbanisation, grdce & la
malirlse du domalne Foncler por L'Etak ot Les Collectivités
Locales {13).

En Sudde, c'est depuls Le début du XXe sidcle que Les municl-
paliltés ont commencé & acquérir d'lmportants tercains, réservés
;k;ho Lm

DOUP Q UPbQﬂ&SOtLOﬂ 1uture. ActuelLemenL - La VLLLe de St
pOSSOd 80 V du soL de L'ag‘LomeratLon (10) R

AU pOgs Bos, Lo peeo oS tecrouns QppOPt@ﬂOﬂt aux munLcu” Lés
ou donfés & o n. raprésents 7Y % des terces urbalnes,
alors gue L- j AT . ccent oque 14 % (15).

En ATrig: 8 Ty & d'tmpr. - sFTorts.
ce sefs,: |

comme €eéla se Talt actuellement. Ils poucralent; Le cas échéant,

atferé?recués,fsott-oux fmylpements . - - nsoye néLnstg;Lenédes

ALl G0 0 CeS postes de gens Lruwgré: et

pes

e L'intérét colleckls.

(15) RENARD (V)Y : PLans d'Urbanisme et Justice Foncildce
PUF - Parls 1980.
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2. Les objectifs de L'aménagement urbain :

Dans tout acte d'aménagement, L'objectir visé est de rendre
harmonteuse La vie sucr un espacc donné. L'aménageur cherche 4
satisiaire Les besoins du plus grand nombre de gcns touchés par
L'opération. C'cst La ralson pour Laquelle Le paramétrz démo-
graphlque est un aspcct fondamental dans La mesure oU son
évaluation précisc permet d'utiliser de fagon efficlente Les
équipements crécer ou & créer. D'un autre cdkté, L'cspace; support
de toutes Les activités humalnes,; dolt &tre planiflée catlonnel-
Lement afin de garantir_la sécurité de chacun et L'équilibre

du milkleu naturcl.

Les prévisions que nous falsons dans ce pacragraphe, n'ont pour
but quec d'illusterer notre ratsonncment. Nous ne prétendons pas
foure des progectuons demogrophuqucs precuses dans La mesurc ou_f“

mous “né. dusposons nC do tous Les éLdments neceqsoures, At d

mGLtPLSG dcs techniques démogrqphiques, pour Le faire. -

3. Comment aménager :

$;a PPofécEton démogﬁéphiqdem; :,M S -

e .
Entre Les récensements de 1974 ct de 1984, La population de
L' enscmbLo de La zonc é&tudlée est passéc de 1 699 habitants & -

Onts; solkun _taux

accrotssement. décennal:

Pour calculer Le taux d'accroissement annucl, nous avons utilisé
La formuléc "

P1 = Po (1 + P)t
ou : P1

population de n'année cocherchée
Po = populatilon de L'onnée de départ
r = taux d'accrolssement annucl

= temps

1 = Lnvartablec.
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5333 = 1699 (1 + ¢

5 333 = (1 + 10,8 KF“""""
1699 S T 559
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11,2 %

coo= 11,2 %

Po (S r) _nBQétﬁ

EEPNER TR

?Kruet seLon La formuLc P4$w

(1,112) = 9066 hab. """

PQO = P85 (4+o 44z) P90 = 57433
P95 = P85 (1+0, 142) O.pos = 5 333 (4,442)4O= 15.418 haob.

(1,112) *°= 26.238 hav.
S 4,448) 0= 44,575 Rabs -

P85 (1+0,112) °=p2000
PES F (70, 112) 0

1

CW
PN O
cy &)

La supenchLe'de La-zono est d'environ 826 hectarces.

St nous:-.consildérons que pour

LL faudrailt réscrver 40 % de La supcrfucuc totale cu terroun,
nous aurtons pour cela 330,4 ha.
IL restera pour La construction 495,6 hectares.

En tenant compte de La superficic moyenne actuelle des pacceller
de 500 M2, nous aucions, pour 495,6 hectares '
4 9546 000 M2 : 500 = 9 912 parcelles.
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En prenant L'hypokhdse valble d'un ménage oar paccelle et con-
stdérant que La tallle moycnne du ménage est de cing personncs,

ncus auritons
9 912 X -5 = <9 550 habitants.

" SU Lo taux d'acceeissement acihuel sc malntcnalt, La populaticn
aura atleint ¢en L'an 2006 /

)24

P2006 = 5 453 (1,112)°" = £ 333 X 9,3 = 49 597

Lo‘pLunL?icathn cs'CduLp nents ’U\QJGEELé; dePﬁLt“doﬁé sC
Yalee sur cette basu ¢t on considérant Los Ctapes de 1990
1995 ¢t 2000. -

3.2 Los actions & mencr

-

F'Lca“douvinL LtPL -autus d , ngon‘onoorgasuvo LompLu tcnunﬂcs z

»;roskr ctions TLﬂGﬂCLCPC quc cnnnnucqont Lbo anch

5-14 ans | 1519 - 2584 4394 . 7478 .U 12703 ) |
15-24 ans | 1007 1714 2914 4959 8424 |
25-59. ans | 1654 | 2810 4780 8134 13818 |
80 et + 232 399 678 1156 | tset | |
N.D. 10 18 31 52 8% f
TOTAL 5333 9040 15418 24238 44572 f
s
%
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N.B. : Nous avons calculé La répartition par Gge en tenant
compte du La représcntation de cthaque groupe d'dge Lors du

deceonter recensement.

a) Les équipements (fig. 33)

Ils constituent Le noyau  autour duquel cdevralt &tee structuré
L'cspace @ "Les équipements collectivs sont en réallté des
équipements collecteurs. Colleckeurs de foules, dc flux, <d'encrgiz,
de pouvoir.(...) Ils partagent La collecktivité, fixent, enfer-.
ment, canalisent, contrdlent dans L'espoce et dans Le temps..."
GUILLAUME (M) - in Bulletin de La Socilété Neuchateloise de
Géographle.

Leur implLantation devralt étre étudiée de fagon & permekttre unc
vtillisation efficlente sur L'ensemble de L'espace qu'lls

devraltent desservie,

Le tableau N° 27 planifie Les équipements jusqu'd L'an 2005
(p..A89) . o

Ces équupcmcntc tableau N° 27 sont pLanifiés sulvant L'évolu-
tion demogrophuquc (46)

égquipem.nts scolalres

el e

. L'école moternelle : L'installation d'écoles maternelles est

une nécessité. En effet, prds de 20 ¥ des ménages ont Les

N_WNWLeux conJOLnts ayank un travall salarié. Cecl suppose qu'ils
R Y Y 'gmrde WESTenToRES 0065 ELERCES PErsonnes

ou Les emmener & Brazzaville s'ils ont des moyens de Loco-
motion.

SL nous supposons que 20 ¥ des enfants de 0-5 ans ont des
porentsEpouvont Les inscrire au jardin d'enfants, LL y auratt
308 enfants dans cctkte situaktion en 1990.

(16)- Les Equipements urbains communautalres - 16 flches
S.M.U.H. (Secré&tariat des Missions d'urbanisme et L
d'Habitak:- Paris Aolt 1977.
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TableauN®27 PLANIFICATION DES EQUIPEMENTS

Anné | "
Qnee 1985 | 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | TOTAL |
Equipemem~_| _ : |

Maternelle | o | 2 3 | 3 | 4
Ecole primairé 2 3 3 4 4
Collége | 0 | 1 N 1"
» Hobi tal 0 0 1 .> 1 1
Dispe.nsaire 1 1 1 1 , 1 | ~ 1
Grand marche 0 0 1 1
(centre commerc .f
'Teyr_raiq::glg?sgqat? 0 |. 2 2
cmema " 1 1
.Bibl‘,‘i-.‘o'théqu e 6 1 LI S

Borfe=tontd lnq
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L faudralt alors deux &coles maternclles de 150 éLéves cha-
cuncs deont L'unc & Massissia et L'autre & Madibou. En 1995,
LL en faudealt trols dont La necuvelle & Mafouta. Chacune des
écoles poucrralt contenier 175 élLdves environ. 0On créera une
avtre-malernglle: en L'an 2000 3 Kintsana ;3 LL y aucalt alors
quatre maternelles ayant 223 &Léves chacune.

. Ecole primaire : Les deux écoles primatres actuelles de La

zone ont &té créées LL y a plus de tronte ans. Par rapport

au début des années 1960, La pecpulation de. La zone a été
multiplilc par plus de 10. En 1990, La population de La zone
dévroLt attelndre 9060 habitants dont 2580 environ auront entre
5 ans et 10 ans. IL faudrait, pour &viter La saturation, créer

une nouvelle école 4 Massissia.

Chaque écote aura douze classes et Le systéme de vague permet-
tra de résoudre Le probléme de saturation des salles qui P
avront chacune 40 &Léves environ.

IL faudra créer une nouvellLe école & Kintsana en L'an 2000.

L‘oxtensuonﬁdbs Locaux. de ces ecoLes pourrouent résoudre Le

nrobleme en L'an 2005‘

- Ecoles secondalres

IL,fcudrayt créen deux-ecoLesusecondowesM un cotlége d' EnseL~

gnement GeneroL a MOSSLSSLO et un Lgéee 3 Madibou. L! eLOLgnyncnt
des écoles secondaires a &té & L' orugune de L'abandon de”

nombreux»enfants.

LLngoLo d-plus de 5 Km. CeuA de Mossussuo porcourent 2 4 -3 Km
pour allze & Montsumqu.

Massissia occupe une position centrale qui favorise L'installa-
tien ¢'un collége. La réorganisaticn du réseau de circutation
(vlg 53) pourralt éviter Les détours que La sltuatien actuelle

impouse.
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Le collége pourratt &ventucllement accuclllir Les éleves de

Poto Poto cdu Djoué quil en sont plus rapprochés.

Actuellement, Le Lycée d'enseignement général Le plus procche

est Le Lycée de La Libérotion & 8 Km de Marouta, 10 & 11 Km de
Massissia et 12 & 15 Km de Madibou et Kintsana. IL est quasiment
impossible cour ces &Laves d'aller & L'école & piled, LL faut
nécessalrement prendre Le "Toula-foula". On ne dolk pas éktre
surpris st Les &léves dont Les'porents ne peuvent pas assurer

Le transport quotidien abandonnent L'é&cole. Pour résoudre ce
probLéme, LL faudralt créer un Lycéde & Madibou. lL polarisera
toute La réglon & L'Ouest du Djoué, depuils Mantsimou jusqu'a
Nganga LingolLo. tcl, La plus grande distance qu'auront & par-
courir ne dépassecra plas &6 Km. On estime donc qu5ovec L'habitude
Les plus &loignés mettront entre 45 mn et 1 h 10 mn pour se

rendre G L'école & pled.

a2~ Equipements sanitalcres :

La position excen®lque de cette zone falt que L'accés aux
services sanitalres est également trés difflcile. Les gens vont
solt au centre hospiltalier de Mak&éLEKELE ou & L'hdpital de

Linzolo,. pour Les soing et Les occouchements.»_

Le dispensalre cde Madilbou n'a pas La copacilté de résoudre Les
problémes actuels. |IL fauderalt créer 4 Mchbou, un centre hos-

NOUS SOMMES apercu que plus de 50 % des enfants sont nés &

Linzolo qul eskt pourtant plLus élolgné que MakélLékélLé. Le

dispensalre pourralt étre ramené alors & Mofouta pour Les petits

soins.



a8 - Les Equipements ccmmerclaux

[Ls comprennent Les marchés, Les boutiques, Les supermarchés et
Les ateliers artilsanaux. L faudra un marché central pour L'en-
semble de La zone & Madlbou & couse de sa position. Autour de
ce morché pcurront s'ordonner tous Les autres équipements
commerciaux. Cet équipement pourca dynamiser La vie dans La
zone et créer une vérltable vie de quactier : "Clest pourquol,
st L'on admet qu'un urbanisme bien compris est celul qui répond
aux besoins de citadins et qul propose conjoncturcllicment Les
aménagements Les moilns aventucreux poucr Favoriser Le fonctlonne-
ment de La ville, on admettra que Les marchés,; expressions
économiques et popu[otres reconnues, doivenkt @tre choilsis comme

éLéments dynamiques ¢'urbanisation”. (17).

Dans Les autres quartiers, on créeca de petits marchés de

~

redistributlon & Massissia, Ngokc et #Mafouta.
Le centre commerctaol de Madlbou pourrait &galement servic de

relals aux transports en commun urbaln. Une gare routiére cdoit

~

également Btre construlte & proximité pour Les véhicules venant

des 7zones rucrales. Ngokc pourralt étre équipé & cet effet.

L ..a4 - Egﬁtpémehtsfde Sportiét*ééhtaistb :

e
Pour Le sporkt, LL Taudrait deux terralns de sport avec un stade

Ge . fof

oS ECO esﬂde ~Masstssia
et Ngoko pourront &tre &galement utilLisées & cet effet par Les
jeunes de ces quartiers.

On construilra &galement une salle de cinéma et une biblicthéque
dont Les ehpLocements deveront &tre étudiés avec beaucoup de

solns.

(17) = Manuel d'Urbanisme en Pays TropiLcal -~ Volume 2

Artisanat et Equipements commeccLaux - p. 71
S.M.U.H. ~ 1976;
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ad - Extension des réseaux dieau et d'élecktricitld

L faudealt réviser Le raccordement de ces réseaux 3 ceux des
réseaux de La ville aofin de permettre Leur extensicn et augmen-
ter Le nombre de branchements.

En effet, Le raccoerdement actuel n'a pas prévu une extension
impoctante st blen qu'll est pour Le moment impossible dfaug-

menter Le nombre de branchement, surtout pour L'eau.

L'extension du réseau d'eau permettra de dessecvie Madibou et
de construlre des bornes Ffontalnes pour Les FamilLlLes & falble
revenu. SL nous considérons subjectivement, que 20 ¥ de La po-
putation sont si pauvres qu'ils ne psuvent pas payer un branchss
ment nl sous-Louer L'eau chez Les abonnés, LL faudrailt créer
pour ceux—L3 des bornes fontatnes. On en construicra alors six

d L'herizon 1990 (20 % de 9060 = 1812 habltants) solt une

borne pour 302 personnes. En 1995, Lt en faudra 10 (1 pouc:
308‘Qérsonnes);»éh;2060; 16 bornes-Fontatnes seront nécessaires
poGr “desservic chacuhé 328 personnes ot éh 2005, 20 pouc™

446 habitants Liunes - ' BRI o

Pour L'&lectricité, LL Taudralt que La S.N.E. créé un créseau

compLet dans tous

oLes'beteurs au - Lieu ¢ procéder: por‘ow oUp

en’ ¢OﬂCuLOﬂ de Le demonde, LeLo pourroub réduire Les‘rnacs»déL

branchement et tLncilkter Les gens & Le falce.

Compte tenu de L'étendue de La zone située & L'Cuest du Djoué,

LL est nécessaire que son administration Locale solt carrément
décentralisée, solt que L'arrondissement de.MckéLékéLéntnonsféri
certalns pouvolrs sur place, solt qu'on y crée un nouvel
arcondissement qui sera Le huiltiléme ce Lo ville. Cette 7one aQ

beaucoup plus d'akouts que Myilou ou Mlkalou et elle est appoléc

4 s'étendre encore plus.
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Aussi, LL est nécessairc qu'elle solt &Lavée au rang ¢'arrondis-
scment dont Le slége sera & Madibou. Son pouvolir s'étendra de
Mantsimou & Nganga Lingolo et englobora Kimpouomo et Ngampoko
plus au Nord. L faclLiitera alnsl L'administration et La gestcion
ct sa posiktion en fera un pble de développement économique et

soclal.

3.3 Le flnancemenk des équioements

L peut Btre partagé entre L'Etab,; Les ccollecktivités Locales et

La population concernéde.

Les équipements scolalres pourront 8tre TiLnancés pour une
oart par Les parents d'éléves et d'autre part par La commune
ou L'Etat.

Pour Le grand marchg, c'esc L'Etet ou La commune qui deveralk
engoge tous Les frais de COnStFUCwLOﬂ. Les usagers pourront““’

pagen Leq toxes dl'utilisation et hcmbourser atnsi Leq_rond
engagés 4 cet effet, Prenons par exemple un marché de 300 pLchs
dont La place revLent d 50 000 F. SU, au Lieu de demonder-oux
vendeuprs dé pader La totelité de La somme avant de s'installier

comme . ¢ 'est Le cos octueLLement a Bacon‘o, on exige qu'ils =

paunnt, en déhors dbs toxes munucupotes nonmoLes, Le@pri

place & ralson de 50 F par jour, LL-Faudra trols ans pour que
Les dépenses solt rembourséss. Le prolongement de La taxe pen-

Benefi

e TOL(‘e Uﬁ

La collectivité

-

;m__ﬁgnt n "a. Q
" 7de 22 000 F par plLaca. A ' T e

Le branchement d'eau et d'élLectricité pourra &tre payé dicrec-
tement par Les usagers par Lle systémc de tarificabtion. Quand
Qux burheo 1ontounes, Le systéme de jetons permettra & Lo
S.N.D.E. de falre pauver aux uvtiliscteurs, Les frals d'instalia-

tion,
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Supposons gue La construction d'une borne-Fontalne revienne &
deux-.miliions de francs & La S.N.D.E.

SU La borrz-Fontalne Foucnit 25 L d'eau pour un jeton de 10 F,
un métre~cube d'eau reviendra & 100 F. SU nous considérons qu'en
1990; Les 200 personnes qui utilisent La borne-fontalne viennent

chercher ay molns une Tols par jour de L'eau, nous aurions
25 L X 300 = 7 500 L soLt.7,5 M3

7,5 M3 X 400 F = 3 000 F pac jour.

En une année La borne-fontalne rapporktera

3000 F X 30 X 42 -= 1 050 .000 F

- P

L suffilt alnsl de deux années seulement pour que La soclété
récupere L'argent qu'elle a Lnvesti. Or, Lo disponibibité

moyenne d'eau & Brazzaville é&tant de 140 L por personne (18),

LL est c¢ertain que Les fonds anestbs seront plus ropudement:_ .

”

Lers de nos enquetes, nous nous sommes rendu compte que La
copulaktion occeptcrout de payer une partie des frals d'équipe-
menkts sonutoures su on Le Lui dem ndout. L'exemple a été donné
CAL“}"'M' B e ) o L

nité de Modubou. Les trovoux n ont été engagés que grdce & La

cenkribukion votontalre de La population de Madibou. IlLs ont
&té arrdtéds depuus Lors car La uontrubutuon de La commune n'a

Les autres équipements et Les frais d'assalnissement peuvent
étre payéds par Les Lmpdkts et Les taxes Locales, notamment pour
L'entretlen de La voirie et L'enLévement des ordures. L'insti-
tutlon d'une taxe Foncidre sur Les transactions LmmobiLLiLZres

(18)~ IKOUNGA (M) PANEL (R) : Allmentatlon en eau de Brazzavilie
Equipements hydraulique et Poliltique J'Aménagement

Huydroulique - Ln Les Actes du colloque - Op. Cit p 140



devrait résoudre ce probléme. Le taux peut aller de 2C % & 40 %
seton Le montant de La transacticn. L'octrol des permis ¢'cecu-
nper et de construire poucrrailt constituer une autre source de

filnancement:

Cependant, L'institution de taxes d'assalnissement dolt doanec :
Lileu & un service effectif d¢'entretilen de La part de La munici-
poLLté, sans quol Lo population pourralt refuser de payer. Ce

cas o été déJé‘constoté d GABORON au Botswana (19).

4f Les mcsuras pour proteger Le mLLLeu natucel :

L cttensuon urbcune, copre t°nu de son besoin cro-ssonu leSQGCbi

’

detPULL Le mLLLeu noturcL sue LequeL s‘etehd La vuLLe. Pour ne
ras rompre cefunutuvcmcnt L’ equuLLbre en détruisant Les uompo-
Suntes phgsuques du SLt L homme doitk ﬁoncevour un mode_f'occu-'
potuon quu tuennb compte de La TPQQLLLte de ce support qoé cons:

bLtUe Le soL, pour ne pos exposer Lo vue de cevx quu y.. habutcnc._

XE X, % BEEA it M G R A o
ses couse;,et ses’ conseéquences désastreuses pour

Les hObLtOtLOﬂS. Pour evuter que Les QoLs ne souent érodés, LL

oour collecte

roLenthsen* Ue ruusseLLement et evutent que Le soL ne sout l_ ‘

itnclsé. La mautruse des mouvements de L ‘2au pLUVLOLe dons Les

porcetLes peutisouvegorder en’ gronde partue Les” voues de

curcuLctLon.

(i9)~ Goldie W. RIVKIN et Malcolm D, RIVKIN Op; Cit., p 32
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b) Au niveau de L'Etat et des colleckivités .

Les pouvolrs publics cdolvent déterminer avec préclsion Les

zones constructibles et Les zones non constructibles et en infor-
nmer toute La population par des émissions de radio et de
télévision. Les vallées, Les bas-¥oncds et Les talus dolvent ékre
itnterdits 4 La constructleon et Les gons qul y habltent doilvent
étre exp@#lsis. La seule affection nour ces secteurs est Le

maralchage (vollées, bas-fonds). h

La proktection cdeos vallées et des bas~“onds sauvegardera égale-
ment Les sources dont Le tarissement constituc un danger pouc
Les formations sué—jecentes. ) : %
En effet, Les sources étant des exutolrs naturels des eaux ¢'in-

filltratlon, L'arr8t de Leur &coulement enterolnera L'engorgement j
des sables. La saturation des formatlons sablLeuses Les rend plus
instables et peut provoquer une démolitlon raplde des maisons ;

sous Leur polds.t

La construction des rues dolt se falre également avec beauxoup
de minutie. Leur tracé dolt respecter Les centralntes topogra-
ohiques. ElLes doivent sulvre Les courbes de niveau et éviter
av noxumum g emprunter Les pentes de rogon d réduire La vitesse

de ﬁubsseLLement des eaux gul constituent un danger pour Les

rues non bitumées. Ces rues devrolent étre bordées de canlveaux -
qul pourratent évacuer L'eau vers Les vallées.

Pour résoudre Le probLeme d ossounussenent LL est prererabLe
de construlre de grandes poubelles ou ce placer ¢es conteneurs
que Les services de veirte municipale se chargeront de vider
deux & trols fols par semaine. La régularité de L'enlévement
Tavorisera Lo collecte des taxes Lnstlbudes & cet effet. Cecl
povcrait éviter aux ménages d'enfoulr Leurs crdures ménagér

pratique qul dolt &tre preohibée car elle constitue un daonger pour .



Les onstructions futures. En effet, ces trous sont creusés

dans La parcelle, au fur et & mesure qu'ils se remplissent ec,
Lersqu'ton veut construlre une nouvelle maison, ¢c'est sur ces
anciennes fosses qu'on Le +¥att. Or; Les ordures entassées n'ont
pas La méme consistance qu'un sol naturel. SU La fondation n'a
oas ¢té& renvorcée en vonction de ce changement de La structure
du sol, Les murs de La malson se Lézardent au bout d'un an 4
deux ans, car Le sol s'avfalssera sous Le¢ poids cde L'édifice.
Le danger est réel et LL Taut en uinformer La population et Lul

donner Les moyens de L'éviter.

Volcl présentés, sclon notre conceptlon, Les moyens qul pour-
ralent résoudre Les p;obLémes dans ces nouveaux quarktiers de ta
ville et Leur cdonneralent une autoncmie Lnterne réelle. Ces
mesures qul ne sont pas exhaustlves, peuvent &tre facllement
mises & exédcution si Les Pouvoirs Publics consentalent quelques
sacrifices. financlers. Ce seralt olnsl qu'on pourralt réellement
itntégrer ces nouvelles entikés au systéme urbaln brozzovLLLoLs,

SRERE - - ST

La résolution de ce probléme réside donc dans une concectcation
technique, administraklive et politilgue, afin de plLanitiler un

am&énagement global qui Lntégrera tous Les volets de La vie

urbalne de Lo commune.

5.5
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COMCLUSION

L'axpleston démographicu- de La ville du drazzaville (0,5

26t due & un apport mLgratoirs Lmportant (3 %) ot un accroels-

[N

semunt naturcl Erds &Love (8,0 %) . dals co n
i+ dz notee cocheeche,

Zn ;ntrcgn@nant cokte Ztude, nous nous sommes VYiLXE pour
objectlv, do déterminor commoent s’ost valte L‘urbahtsatLon

dars La partle do La ville o0 neous avons fall nos iLnvostigations

¢t Les problémes quiolle entralne.

i ocet erict, nous avons émis a prlerl des hypotchéscs sur Les :
. |
causes de L'urbanisation périphérique. o . ;

£ L'lssue de cette étudw, colles—cl se cont roveléces, & La

|

i
Lumiére de L'enquikte sur Le tzrraln, cxacktes et cxpliquent |

i
La mlgratlon massive dos anciens clbadins, des quacticrs cen-

T kraux vecrs ko périphériec. Ces couses sont

e

. Lo spéeulation foncléce dans Lus quarkiers contraux

:

S T

& LETLE et duT boger i e o

. L'&thique soclala congolalse aul Liz ta percsonnclicé 4 La
possassion ¢'une parcalic

. Les nembreux concfliks ¢t centralntzs amlllaux

. eyl L'absence diunc vérltable poLLCLque soctals du

Legement.
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Cuntratrement & des cas samblables dans Las grancdes vities du
Tlers-konde, cecs migrants ne sont pas des squattbers misCrables
scaupant LLLEgalement un domaolne Foncler public. Cg sont pouc
Lo plupart des gaens avant des revenus réguliers ek un niveaou
dc vie acceptable, volre confocrtable. L'habltatb y ¢ust génépra-
Lement de bonne quallt? et Les seckeurs nouvellement Lotis

présentent un viérltable aspect résidentiel.

Cette extension spatlale périphérique est due & une fockte
demande de Eerralns 4 baticr alors que L'espace esc:déjé saturs
dans Les quartiers conktrcoux. Clest La ralson pour Lagquelle Les
cndldats au Logemenkt vonkt chercher & La périphéeic. Clest

une urbanisation spontanéc ¢kt Lncontrolée Falte cxcLuvaement
car des broprtétaires Tonciars, en dehors de toukte DLGQLfLr
catlon offlcilzlle.

Cettc‘forqe de dévceloppement anncexe & La ville, de¢ vastes
cspaces, sans Les Lntégr er”é’CCa ent’ dufégstéme urbain, de

corte que ces nouveaux quarticrs ressemblent pLutdt & des

exc”oussonces difformes, sans vic iLntériecure et dépendant dcs

2rs centraux ct du centre ville.
Cette sous~intégration se tradult dans Les falks par Les
nombrecux problémes gue vivent gquotilclennement ces populations

. sur Le plan physique, L'agressivité acnrve de L'érosion et

o
2
[ady
[(a]
D
0
G
[
T
-
(8]
D
Q
O
0N

L sols originellement vYragliles
. sur Le piLan soclo~&concmiaue, L'obsaonce ou L'Lnsuiflsance

des &équipemcnts ¢kt Les difficulités d'accéder aux services

publics ;
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. sur L& plan professiconel, Le manque de structures d'emplols

rYormels

..sur Le plan soclal en¥in, Lo débauche ct Lo prostitution qutl

s unstallent,
Le développement anacchique de La ville n'a pu @trn conkedll
nL stoppé & cause du Laxisme et dc L'impulssance des pouvolrs
-publics & faire appliguer Les ridglements ¢'urbanisme. Les
textcs adeptés bt publiés offilclellement sont dépassés sans

gtre wxioutis -

Pour rémedier & cetkte sittuction ¢k a¥in de donner non seule-
ment au secteur & L'Ouest du Djoud, mails 4 tous Les quartiers
bérhphéquues de Lg ville, une réetlle autonomie, LL faudralt
que Les pratiques ucrbatnes acktualles solent revisées.. Un paLem
d'activitd® devrait 8tre crée dans nciec 7one d'étude selon

Les orientatilons Cu S.D,U. rémis & jour. Une telle réorien-

tation permettralt un aménagement global de L'ensemble de La
) <

~r&églon urbailne selon La voration et Les ztéuts de chaaque zona.

La criation d'un huitiéme arrondissement

Dans cet esorit,

pourrailt permettre d'hacmeniser La vioc dans touke Lo zonc

[oX

st de césoudere une grande pactle des occoblémes que connalssent

ces hebikants.

92}
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vokra ménnge 7 Out ..t aon i
St OQLi combien 7 t
Commant s'.- footue Laur parciclipotion mensuelle
n natuece” ! En esplce b PriclsSe? e eeesness
Vit, YHARTLITE DU QGARTiER
3sa~ Comment évozugw-—vous vos ordures
Bennes de.la malrie i1 3 Jetées dans La cue |t g
3rdlées sur place 1 Tréu dans La parcccble |

Autres 7 PrECUSEY “ii v enacaor s

ance ;- -

W.C, modernc ¢ i ; Tosse Magonnde 1o

Lazrine dans La parcelle i ' ¢ Lieu hers do La

Lt
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Ja- Est ce que L'coau stagno
Dans La parcellic : ouil b onep !
Lans La ruc Dooul. b 1 onnn i

Stoe Voore rue a~becLLe un canuwvoau

cut ¢ ! onon ‘
437 Yma-t-LL dans Le rcariicr. dos " lzaaux

D'eau : ocutl ¢ Yo mon !

2félcetricled ¢ oul i P onon L

L9
o
3
3
)
0
T

vous Eclotprer—vaous Lo nuiln %

Electrlaoitd branch3ce dans Lo ocrcolie ! !

Croupw flccuregens | 1 - Lampe O plerole
Bougle | 1 ¢ Avkres 1 1 Pr3cis:s .. ieennenn

e D .
1

A A — [ . T
S77 Almangcaclon o eay o

Robincer & peession dans La parcelle ¥ 1
Fontain.: publique it

fibonnement dans Ls parcoils volsine | 0

Puilcs i _ T 45 Sources | ¢

Si. vous ne disposez pas de roblnak, 4 gquolle diszanco

oLLez~vgps Cherohar LIt aU v s e o st e i e snsnannesas

Vit 1 EQUIPEMENTS DY~ QUARTHER —-- - = o~

382 Y-a-t-LL urn nacché dans Le quartiee ?

Qui ! o ooon ! !

-

ALLez~vous “olre Lo marchd & oo avilie

~

0
o

3

oul | b o non bl L o0ounquUOL L L s i i e e
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0% Y-a=-t=-LL un d¢lsnuensalrse dans Le cuartlor 7

cul ! i 5 non i

SL oul, vous rend-LL sarvices ?

15 BRg=vepe ! ;J(‘,’ o le s vreegs FoelLe S',)LQF\L‘:." cilleurs 7
oul o Y aon !

SU oul, 00UrquUOL 7he i iieinnsennons

42° Etablissement scolalres du guarcier

Ecclo mutbrncLLe It . Ecole peimalra i
C.E.G.P, t__ 4 s7C.E, 7. &+ fiopn 1

43° Pour Leues dtudes, o0 venk ves onvants 7
bans Le quartiler ! 1 ; Dans un aukrc quartice de

La zone {1 & Bravzavilios 00

S'tls vont & Brazzaville, dltes pourquol 2. ennn

_44° Comment vous rendez-vous au teavail 7
Voikure personnclle ! ' Volkure do sceevico | N
Car d¢ service ! ! ¢ Bus publics (5.T7T.U.3.) i

cLvés (Foul@zFoula) Ll 7oDeUx roves |- bog co—maean

D

A5° Aver-vous des div¥ lcultés de déplaczment (transport) ?
sout VY s onon b
SL oul, Loesauallas 1. in i io e vonenas

145°% En dehors du troQQLty al.lez~vous souvent & Braxzaville 7

Leds | s Aukres b 1 - Pr8elsey f i eice e nans

v

oul ¢! ¢ ; non P b s oocurguol Tl et i i i i i
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47° Quets sont Les Licux de distraction du quartier ?

Terrain de sport ! __ ! ; Salle de spectacle !_ ! ;

Dancing ! _ !

Précisez :..

; D&bit de boisson ! ! ; Autres !_ !

48° Qu'attendez-vous de ces distractions ?

Défoulement

! ; Détente i__/ ; Rencontre des amis !__

Développement physique ! ! ; Auktres 1 __ ! ;

Précisez :..

49° Allez=-vous en ville pour rechercher une distraction ?

out ! ! 3y non t__ 1~

50° Quels équipements Ffaut-LL en priocité pour Le quartier ?

(Cltez par ordre Les 3 premiers) 7

N

Ecote maternelle | ! ; Ecole primailce ! __! ;

C.E.G.P. | __

; Dispensalre ! ! ; Marché ! 1

Commissartiat (P.S,P.) ! __! ; Tecrain de sport ! __ 1 ;

Salle de Lecture !__! ; Salle de spectacte ! ! ;

Avtres ! |

o
)

PrECiSeZ (i eeeecnesona

~"51° Pensez-vous que votre quartier est

Un quartier de La ville ! 1 ; Un villaoge !} ;

T TDUEES POURQUOL  Fin st i f e L e

52° Selon vous, que Taut-iLL Ffalre pour améliorer La qualité

de Lo vie dans Le quartier 2. .iiiioeenasoasas G eseierenn e

53° Quels sont Les autres problémes que vous avez dans Le

NB

------------------------------------------



X1,
AUNEXE N° 3 .

QUESTIONNATRES ACTIVITES SECOMNDAIRES ET TERTIAIRES

19 Nom ot Prénom (rFacuUlbabis) vt veenrreennnean

20 Nk LNl 2ttt it te e neneresnonersansnos

LU Y. P . 7 - .
< vygarcLer B A €. 0
oA

-
rccee

[¢2Y

Activieéd ex:

(10

Beutique~-alimantation ¢ 1 1 Kiosgue ! ! ; Bar-Ngando

dar-doncing ¢ _ ! ¢ Restaurant |1 Atolier @t
Fharmacie : Autres b1 0PCCUSER lia.ssereanonsen

Ltes exactement L'oactivibd eXerCl2ee e e venasossnansisass

[
¢

£° Vous &tes : employcur it o emplout

v

It Lndépendant i i

<

SiL vous 8tes cmrloyé, «U habite votre patron

dens La paccelle 't rfens Lo guartier ! !

i

.

CLECZ fieasoneassas

O

d Brazzavilie.! | @ cutres ! 1 pr

.

4° Depuls quand &tes-vous instollé dans Le quactier 7
7° Stotut d'occcupaticn du Local @ sropelctates |
Locatalre 1L aueres 1 0 5 00CulS87 Tiie i neanscoes

SU vous &tes Locatalre, montant mensuzl du Loycr

' e
{ 7
/ / 7

G? Exercez-vous dans veobrc ancien quacktier

GUTVELCEge ™ oo T

¢+ Pourquol avezr-vous cholzsl de vous iLnstolier dans Le

GUANELEN 7ttt tiiueenenoessomencesnonssessannooanss

v



107 Quels sont vos gres clients 7 Drawsavillols 0
habitants de Lo 7onz ! 1 aucres S R
DG USET T h e e on v esnsonenas
11° Avexz-vous des vinlcublss de disteribution ?
out i _ ! 5 pon b
SL non, commenys Faltes—-vous
Locatlon de véhiculzs |} - déplaocement des cllsnes |

1 s

vtilisatlon de trans,orcks en commul | !y outerrs

T ol O B
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CMNEXT B n o+ OUESTIOMNAINZ CTIVITES PRIMAIRES

50

60

70

8

QO

12°¢

Pensez-vous que votce activité est compobiblé ave

Nom et Prénom ... vieiosesaasanssosonsososs

NoftonoLLté Dttt ettt e e

Quartier o s Es T

Activité exercée :

Ferme de culture ! | ; Jardin macalcher ! !

Carrilére ! ! ; autres ! _ 1 : précisez......

Depuls quand &tes-vcus Lnstallé dans Le quartiec 7........
Depuils quand protLquez—ons cetbe ackbLviEd 2. ... 0o esnn
Comment morcheﬁt vos atffaires ? |

Blen !_! ; assez bien ! ' ; mal t__!

Quels sont Vos gres clients ? habitants du quartiec ! ! ;
Brazzavillois *1 ! ; autres ! ! ; précLsezu.i........,,q.
Pour vos acktivités, que pensez-vous de L'envahissemenkt de

La zone par Lles cltadins ? favorise ! ! , ne ¥avorise pas !
n'ln¥lue pas ! _ ! ; autres |__ ! ; précisez.o.vieenencnnn.
Avec_L'urbansotLon de La zone, que comptez-vous faire 7
rester dans La zone ! ! ;’SLLeP plus Loitn I ! ; autres i !

PrECiLSEZa s iereneeasesns

forte densité de population ? oul ! ' 5 non ! !
POUCQUOL 2. e vnaeaoann

Pouvez-vous aggrandir votre exptoltation ? oul ! ! 5 non ! __

POUrQUOL 74t eneeonnnns




X1V,

13° Votre activité marche-t-etle bien ? oul ! I ; non ! !
14° Avez-vous des projets d'aggrandissement : oul I__ ! non
SU oul; dites Lesquels f.iieeiconconcncanoncs

15° Avez-vous un moyen de ravitaillement autcnome 7

out ! _t 3 non ! !
SL ouil, préclsez : automobile ! ! : mobylette ! __ !
autres |1 5 précilse? f..ciiocaorconsanson

16° SL vous n'avez pas de moyen de roviktaitbtlement cutonome,
comment vous opprvasLoﬁnez«vous ?
Toxi it transport en commun bt aukres Lt
PLECULSEZ [ i.ceeeonncoens

17° Avez-vous des diLfficulkés dé ravitatliement ?
out ' I gon.!__!

SU oull, LesGUelles . .i.iiieriinreceesncnnocoansanae o




ANNEXE N°2 FICHE D IDEZNTIFICATION DU MENAGE‘

IParen-
&
te
Profession I avec
Ile C.¢
(13
I 163

1

IITLIIIIIIITLIT& o Bt foed D] e beed e Bt g et ped Pt bed Bl b lII_IIII

I

162

" e e o e et e et
o e e i s e ot o e e
Sy ———
A e e e e e
- e e et e o e e 01
o et e o1t 00 e e e e e o e 2 e e e et st e e 0 0 e i i 22 e e e
e e % e et e e e o 22 et e o o o
e % e o o ot 1
e i ot ettt 2kt e e e i e
. ) - — ““——'M‘—Q-_—— - -
e e " e o o et e e 20 o e e
et o ™ i vt ot e o s o e
o ot o e s et e e et T e et o e e e e s e i e
i;é;;;;;%ffr
e s o ek et e e o ot

IIllIIIIIIITLllIIIIllIIIIIlTJI}IIIIIIIII

o T pp gy s €0 e S oot Y et e e

- —
- o
s g
—~ ——
Sv= v o

T..T.-TLrlIIIIlllIIlIlIlIlILIIIIIIIvLIlIv_l.IT\.

160

v
B e L
L L T,

.
——-——-—.——_-q-.-
O Y
et smve n S o ot o ovs
et o o 100t o iy s S
s e "t D o e
o st v o St sy o ot
gt e e e e 40 s et o
— o . W o o oot 2
— e v e o g v e
-—-'a—-—-—:_-‘__t-..‘-_---

e e e i e e

IIIIII]IIII1ITIIIIIII1¢T.IT.IIIlI[IIlIIII

I

R .
e A e e gt o W T mr e s oy Sy e S o s s e . e A et BNt it e e s S s b W bt i e e

. —— - 2 e St T e Puld e ot gy Gy et g Saps g s e e ey b G e Gt e M g e

B et D L T T

NAISSANCE

2.

IIIIIIIIIII,IIIIIIIIIIIIIII&YIIIIIIIIII

Tt o - e o v
— s e A o o T v 2
e e
- s e v o ot o0
- vt e T s 2 g
o o - v o
s oot et e s e
o o e e e acmg oo
e e s o 2 o 0
- o - - oa -
—-——.—.———.7‘
e L
s s . o o

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

I
I

I
1
ID‘or-1 Age I

I dre 1

e Mac i R e B IR B o IR o I o B o

I
I

1
I 150 1 152 I

oyt tme vt T gt e ey e e B ot s
oot By g e e " e e ey e Gy o -
e o vy e R aer Gt Sy e s e et vaD

-
e o ——
— O g s
- —c —.—
-
e e ey
- e
- .
- -

bt bod bod fe) b f b el e e e B et e IIIIlIIIIIIIII

_
i
i
1
i
-t
i
}
{
!
¥
f
]
1
i
!
|
}
=1
m
t
i~
!
i
i
f
i
i
{
|
i
i
I
i
I
}
i
_
i
!
I
i
!
i
§
!
i
!
i
{
-4
f
|
!
“
[a Lo B B B B B B e B T B ]
1

t

f

!

1

-t

T A n D0 M i At e S P e W GLD Sttty WY Gt 90U SR e I WO e Wt e MSS MM VR SIS WOP bemt Spee W Gam G ems M G0 W A D Amm e M6 AN M W i A WD e B St S At eid S T CTH A M S W e
.

o ot o ot ot o —-—__—-.—-—-v
— ot oo i e 7 e e e e v T et it e e v - - — —

@ s e wn ot e 0 e ot
nt o e mma vt | eaps wte ey outy waen

e R e e
s s o ome " e e oo
- e ot ey woe e o e s o

-y b sy aome
-y -
o ot way o ooy
- - -
2wy e
P a2 wn wp o
—— e -
* e wo - ——
o ey
- o g fo e
S e wew ans.sotn

I
1

Pt d b bt P g M ped B e et P e B e Bed e B e B o B b B i B e P e B e B T*T.T*T.T*

J

bt b

M ot S St Y Syt WS s s Tt Y etn A ke W T SWE v St Bete Amg Ve A s ey St Smld e ey e Pt ee A SAs it il s A Somn Ty S P S Mot W v e i Pt S M e Seas G0N T M Mk S e e by Pt

(1): EPX=Epoux; EPSE=Epouse; PE=Peére; ME=Mére; FS=Fils; FLE=Fill
ON=0ncle; TA=Tante; NE=Neveuv; NI=Niece; GP=Grand—Pére;GH=Grandfﬂ



i 15

LISTE DES TABLEAUX

Numécrces

11~

12~
13-
14-
4‘! 5“.

16~
17-

13-
19

20~
21~

22-
2’)«
24

25~

27 -

Population des quakre grandes

CCOMMUNES UrDOUNE . ot et o e r s e nsas e naosasos

Moyen de ravitalllement en eau

et mode C &CLalraAQC. s oaecocerononsaseraossan
Les causes des migrations péri-urbatne......
Evoluticn des prix des parcelles

Selon Les anNNEeS.c.esoecnocacsanasacscsaaas
Répartition des parcellzas selen Las

prix et La super.bcue...;....,,,.....,...Aé.
Repartition des &chnies par quactier........
Evolution des teccains seion L'année ¢'achat

Année d'Achat <t matercawx Wiy
Année d'achat 28 sUPErFLCLE . v v e e nvneens

Nembre de malsons opar parcelle et

POl QUOCE e . . sttt st oos e cncsosasesosesonansass
Evotution démographiaue et spatiale

de Braozzoville dzpuils 1900, . 0o vannaas
Structure par dge et par sexe & Crazzaville,
Sttuaticn Lndividuzlie par sexe.....vvveoane
Pcpulation de Brazzaville par arccndissement
BN 1974 ek 1989 . i ittt ctoonvavsnacesnaossnos
Fopulation de La zone par QUArELE e e ceoesan
Populaticn cde La zone pbr 4dge et par sexe...
Répartition de La population enquétée

PAr PrOTESSUOML s t6 v s neronesconssooerosoesesa
Prorvession du chef de ménage et du conjoint.
Niveau c¢'instruction cu cher de mENAgGC. so ...
Situation matrimoniale paAr SEX@isveossacon
Années d'arclvée dans Le quacrtier et

rBsidence ANEE I LRUNE . v v o vt et eosnncoaesseesas

Etat du =ol et configurction topographique..
Répacrktiktion das LLEres FONCLErS. v v voeronas
Mode d'approvisicnnement en eau et

GULSEQNCE POrCOUNUR . ot v v o cneaoeniooecnonnoacs
Moyens de transport par QUOrELCl e s vt ocvsoe e
ProJEcElon CEmMoGrapnNUGUeE. v o sauw ros sroos o ees s
PLuﬂL Lcatilon des &quipementsS. v veivacaososas

72
74

*S
QL
gL
A0L
109

A

113

116
119
121

122
A3
ALY

126
127

131

133
146
AS1

AS6
AS9
187
159



LISTE DES FIGURES

Numéros Pages
1- Population des communes urbaincs _
et densilbé réglonaleS . e tannensenas Ce e . 3
2= Situation des quartiers de Brazzaville......... 17
3 Sttuation des quartilers de LQ 200G s s oaesrsosos 23
4-- Coupe topographique de LA Z0NE. serisoanonooss s 24
5+ Réseau hudrcograghlque et voles
de ClrcULOElON. ettt onocararnsonsesonsnsnssass 31
6- Equipements de La 20N@...... RS Y 47 S _ 35
7= Mode cd'approvisicnnement €N AU vs e vs v eecnos o 47
3= Mode d'&clolrage. cv ittt caeescannoenonsoncssa 47
Q- Activités Tertilalres et artisancleS.seeveaeesan 5G
10+ Evolutlon des terralns selon L'année ¢'achat... 87
11-A. Statut d'occupation cdu sol dans
L'anclen quartiefi..veeuevunenine... s g
12-B., Statut d'occupation du sol actuel....... ¥
12~ Occupation de La zone eh 1= T . 101
13- 959upotton de La =zone an 1978...... P e 103
14~ Occupation de La =zone en 1986. ...civievnnn e 104
15~4Den$LFLc0tLon de La zone de~1951 & 4986, .. v 40567
16~ Matériaux Ces MUrS..coeosannn Gt eees et 107
17- Dimension des parcelles....... e e, AYVY
18- Nombre de maisons dans La parceble.eeeeeaees 118
19~ Lieu d'olsance. . .oc-a.. ; ....... Ce e C e 115
20- Evacuvakion des ordures ménagéresS........ e 115
21 Evolution de La population et de La
S5uperficie de Brazzaville. .. e i ie i i s cceonoaas 118

XVil



LISTE DES FIGURES (suite)

AN
<L

23~

31~

32~

Numéros

Réparticion de La population de
Brazzavilizs nar Age ek par Sexe

Répartition de ta population de

(1934) .,

La zone

étudiée par sexe et par 8ge (1924)....

Profession du conjoint.eeee.vos.

Niveau d'instructlon du chef de ménage

Répar
G Brozzaville. . ie i ieeenuonooss

e s =« o0 00

Eiltilon de La population migranice

@ a s 0 0 o >

Lleu de Nalssance des che¥s de ménage.

Durée d'instaltation & Brazzaville et

dons Le quarktier.. .o oioevsss

Origine Géographique des haoviltants de La

Schéma Direckeur d'Urbanisme :
hortzon 2000 (Axiate) iveveeea..

Schéma Birectevur d'Urbanisme
norizon 2C00 (Polarisation)....

Schéma Directeur d'Urbanisme :
horitzon 4905......,,........°..

# 0 5 a0 o @

XVIII

Poges



XIX

LISTE DES PHOTOS

- PlLanche |,

Photo N° 1 : L'école primalre dc Marouta
Pheto N° 2 : Le marché de Madibou

~ Planche 11,

Photo N° 3 Un jacdin maralcher & Madibou

Photo N° 4 Une représentacion des Moyirika & Massissia
~ Plecnche 111,

Photo N* 5 : Des nouvelles consktructions é.Mbouono

Phoko N® 6 : Un cuimetiére & Massissta

PlLanche (V.

Photo N°

: Manifestation de L'érosion sur une pente
Photo N° :

Menace d'érosion cdans une parcelle.

N

~ PlLanche V.

Photo N° @ : Une source aménagée & Madibou
Photo N° 10-: Une corvée d'eau a Madibou.




~ DEDICACE.

TABLE DES MATIERES

® ® 0 0% 2 8% 5 0 e 08 e 3a e o

= AVANT-PROPOS. ..ot cerconsnn

INTRODUCTION. .
. Problématique.cviceeaeas.

. Hypothése.

. Methocologue

l&re

PARTIE

. CH.

B— Le S'Lte-n.-a-.-g.o--...

1 L]

’1-‘ °

CH. 11 =~ LES ASPECTS SOCIAUX

s 2 0 3 8 o

4908 0 ¢ 0 . a .
. s ¢ 0 @ ® o 0o 0 @
LI ) o o a « 5 0
--------- * 0 0 LR}
. 5 e & 2 8 0 8 & .

L I I I B )

DRCSEMTAT!ON EENEPﬂEE

e ® 8 e o

Géomorphologle . veiceosnooss

a- La plalne. . ecovenennse
b- Le plakteau.cvevs

c- Les colllnes..
Géologic. et pédologle....

a- géoltogle...v.....
b~ pédolLogie..c.vvue
Le climaboceeeneenss
L'hycdrographie......

A- Les EquinementsS........

1 .

1.

2.

a- Les équipements scolalres..
b- Les. équipements santtalres....covee

T = SITUATION GEOGRAGHIQUE. ..
A~ Présentation ¢'cnsemble

Les équipements de superstirUCEUreS e ceaeooene

¢~ Les équipements commerclaux..

Les Equgpemnets d'infrastructure.,....
a- Le réseau d'eau.

b~ L'électricité
c- Les voles de circulation,
U~ Les Activikés économiques.....

a- Les fermes de cultures et Les

jardins macraichers....
b- Les fermes avicoles..

¢~ Les champs......

o
c e o 0 7 8

d- Les pépinléres.ieeeeas
e~ La peche............u........

3. Commerces

4.

5.

c- les petits métiers..

¢~ Le petit artisonat....

Les activités

"9 ® 80 8 00 ¢ 00

ET ECONOMIQUES........

e e 2 8608 a0 6 e a0

Les acktivités rurales de ravitalltement......

Les carriéres et _industries de. concassage. ..

-petits-métiers et artisanat......” "~
o- Les alimentations.....cee..
b- Les kiosqueS..v.eaas,

5 8 00 08 e 02 e 0

® ¢ 5 0 e 8 o0 o5 8 0 31 8 a0

distractives.. ...
a~ Les bars—-dancing et Les Snack-bars..

b~ Les bars-Nganda ou bistrots..

Divers..

0 06 9% 0 0 3 a s o e

3 8 o 0 o o

s 2 0

@ ® 9 0 65 @ 5 0 e 8 4

A A
QOO0 0>

19
20
20
21

25
25
26
28
20
34
34
34
34
38
42
Ad

.44

51
51

51
53
55
56
57

e 88—~
i S

S0
61
62
63
o4
o4
68
67



2.
C- Los acktilvités soCclocULEURELLES . vt v r e v onnersenn, 53
T Le SpPOME . it it it oo ionaenvanranansen 6o
2. Lo RELLQGUOM . ettt e e o s tnanoes sonsoesscooannennss 69

I1& PARTIE : LES CAUSES ET LES FACTEURS
DE CETTE URBANISATION. ... ovennneonnn, 72
CH. 11t~ LES CAUSES DE CiT ACCROISSGMENT T
PERI-URBAIN . e e it i s i it it eonennonntnunass

A~ LesS Ccauses CCoNOMUQUES . ¢ v v o noecesssonnsonsosnsenns 73
1. L'accessibilitéd des perix et disnonibilitd
GRS Lo OUNS . e vttt evroroscransestiosonsoanssss 73
2. La pratique d'une activiké &conomiaue.....evo.. 77
B- Les causes psycho~soclologlques. cvee v v eoonooeesns 79
1. La gmrcoLLV, nremter signe de richesse. . .o..... 7 G
2, Dési ‘Lndépendance vis—a-vis des parents..... 30
3. hecherche dec calme et de Etranquilité..........c. 31
4. Prépacrcation de La rebroltee. s suenononsoenoasseos 83
5. Constitukbion de réserves FoNCLEreS v v vvveaaans 34
6. Résidences secondal,eS. . cevnnvraneannonnoensans 84
7. LES QUELES COUSESas tevvoooeaosoenotocosoesenconsa 85
C- Absence de polLitiques pUbquUeb d'urbanisation.... 36
1. Absence de domaines voncizrs publics.ievveeoan, &
2. Absence de politloue soclale du Logement....... 87
3. Mode C'urbanilsabioN. . i ettt orovscososcosasoanoss 8¢

CH. V.- REGIME FONCIER ET DYNAMISME SPATIAL......... . 91
A= Apergu PULSELOrlLQUE. cvs e et ennensonossooncoenas K
1. Le peuplement de LA 70NB.e e iv v sanesaoas
Evolution du régilme TOoNCLer.ovsisncanons
Le Lotissement cde LG Z0N€..utsvrocnnsnoes
NomMLsme SPOLLabl i ve e iososanvecoeenscsas
Evolution dans Le EempsS, e eeenesrnenooas
Fvelutilon dons L'eSpQCE. e cvvocrrsnnnsas
T B oo P
Les RobULCOELONS. vt eeeveorvnoervoaascansna,
La typologie des LogementsS. ...oeeoavosss ;
Equipements 2t assainissement du Logement...... 117
CH. V- DVYNAMISME DEMOGRAPHIQUE ... eeivovsnaoscoressae 1106
A= Dennéec générales sur Ln populaticon de
Brozzaville .o vv oo neiiienransoencosnooncaaae
1. EvTectis et AvoLutLon,,.,......,.
-2.. Composition par-8ge-et -par-sexe
" Sttuatton socio- p“OTGCSLonn“LLe.........
Répartiltion de La populotion & EBrazzavilles
éments d'analyse de La population de La zone.
. Effectif et compositilon.....cvvvoeveaenes
SLtuotLon soclo~-orofessicnnelle.s s o oavans
Sttuation matrimoniale des MENAQES . ieale
e mouvemfnts MLOPOEOLrES. v e iansaoasvsens
Apercu ginéral de La situation & Brazmzovill
. Origines des habiltants de La 7zoNe€...s,

N

WN DD -20T0OWwMN

e»] :

H 3
ro—\r‘u’.\w

(—.

N = 2
s D e



I1le PARTIE : LES COMNSEQUENCES DE L'URDANISATION

ET LES PROPOSITIONS D*AMENAGEMENT, i
CH. V!.~ LES CONSEQUFNCES DE CETTE URDBDANISATION...... 142

A~ Urbanisation spontanéde et gcassivicé des
pOUVOlFb PUBLUCS .. c s oveennneonososnnsooanenceansasnoa 1472
1. Détérilcration du mllleu NAbUrEL e v vo e enrnenn.. 143
a= unc acktiLvitd Zroslve Lntense. ..o eroennen. 143
b-- occupation daes 70nes SensiblesS. o v n e i e enne. 146

2. Lrbanisction anarchique et convlictuelbie....

3. Une anarchle cautcionnée par L'Administraticon... 4149
O~ Des CULTFlcULLES CCONOMUQUES . et n e e neoeancscaosaca 153

1. Absence d'empliols. cveevvseeononcnsscasesooasans 153
2. Div¥ilculiés d'asprovisionnement alimentailre.... 154
C Les problémes d'eau et d'&leckricité. i eeernne.. 155
1. L'électrlclbEd. . ieeonieeeooocnannaces

(D
°

R 4 AN 155

2 L QU i st s e vasososuoeanancasonsssnsassasassseanne 156

D-- Lo Probléme des CransSperlS.ceeeeenosoooeoononcenes 159
E- Déoenoancg vLs"é~vLs de Braz7ovilie. it eiencsncaas 162
F Les probl23me@s SOCLQUN s ot v erenonveensonsnananoncans 164

1. Un oro sone éthnique difflcile.......
2. Le désoeuvrement GBS JOUNES s .vivencosowesanses 165
3. DéLinquance et prostlbutilon...cveeereronccnoeens 166
4. Les autres problémeS.e e vaoosaas ce v o 167
CH. VIt.~ LES POLITIQUES U?BAINS A BRAZAAV!LLE

ET LES PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT.... ..... 4170
A- Les politiques publiques & DPO&ZOVLLL@....,.Ba.,.. 171
1. HUSEGOPULGUE. c v ettt vnovsenoecsseasososssocnanace 471
2. Les documents d'ucrbanisme de B3razzaville...ov.. 172
0= Le S.D Ui ..o eeoeoansonanccasacossanssasnona 172
b= Le P.l.iU. s eieorosossoscecsaacsraonasnscarasea 172
C= Le PLU.D. ..ot iiiioneorensanescnnseosonnns 172
3. Les orientatlons des documenkts ¢'ucrbanisme
dans La partie Ouest de La ville...oooenaoan

- Sttuation en 1988 et réflexion sur Les
pratilques uerbalnes & Brazzaville....oovvnivnas
1 CONSEQE . st ittt eaosoeescoonnoiceosacosennness
. Les prablques pUbLiLOUES . et oo noennonseay
. Comnent ompnv/nr,a.ga..,,,,,,..,..o,,e..
A= Projection démographique.: vosaoesnaas
A= Les EqUuipemeNES ... vroeonnsonananenes
al1- Les EGquipements scolalreS.ceeerioscenas
LT a2 Les.éqULpementsfsgdLEdtrc(f;.}Jﬁl;F;}; , 9
a3~ Laes Cquipements COMMErClAUX-cesnescacscsas 102
a4- Les Cqulpements de sport et de Lolsir..... 192

WD

o5~ extension des réseaux ¢'eau et N
Q' ELeCErUlCULEG s s i s s e ornsocenesaseosesaeas 193
o= décenktralisation admintstraobive. ... oo eeenos 193

3.3- Le financement des équipementsS...cienencenca. 194

4. Les mésucres pour protéger Le milleu naturel....—196
a~ niveau de La pOOULutL Mo vooessoaassssnsao
b- au niveau de L'Etat et des collectivieés... 196



N C LUS IO . st e it i s s sttt e sttt een e eeeasans C e e s

BIBLIOGRAPHIE .t it it i ittt et st tan e ies s nanenens
ANNEXES

LISTE DES TABLEAUX

LISTE DES FIGURES

LISTE DES PHOTCS

TAGLE DES MATIERES.




	M_DOBINGAR_Allassembaye50
	M_DOBINGAR_Allassembaye
	INTRODUCTION
	PROBLEMATIQUE
	HYPOTHESES
	METHODOLOGIE

	PREMIERE PARTIE : PRESENTATION GENERALE
	CHAPITRE I :  SITUATION GEOGRAPHIQUE
	A- PRESENTATION D'ENSEMBLE
	B- LE SITE

	CHAPITRE II :  LES ASPECTS SOCIAUX ET ECONOMIQUE
	A- LES EQUIPEMENTS
	B-LES ACTIVITES ECONOMIQUES
	C- LES ACTIVITES SOCIO-CULTURELLES


	DEUXIEME PARTIE : LES CAUSES ET LES FACTEURS DE CETTE URBANISATION
	CHAPITRE III : LES CAUSES DE CET ACCROISSEMENT PERI URBAIN
	A- LES CAUSES ECONOMIQUES
	B- LES CAUSES PSYCHO-SOCIOLOGIQUES
	C- ABSENCE DE POLITIQUES PUBLIQUES D'URBANISATION

	CHAPITRE IV :  REGIME FONCIER ET DYNAMISME SPATIAL
	A- APERCU HISTORIQUE
	B-DYNAMISME SPATIAL
	C- L'HABITAT

	CHAPITRE V : LE DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE
	A- DONNEES GENERALES SUR LA POPULATION DE BRAZZAVJLLE
	B- ELEMENTS D'ANALYSE DE LA POPULATION DE LA ZONE
	C- LES MOUVEMENTS MIGRATOIRES


	TROISIEME PARTIE : LES CONSEQUENCES DE L URBANISATION ET LES PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT
	CHAPITRE VI :  LES CONSEQUENCES DE CETTE URBANISATION
	A- URBANISATION SPONTANEE ET PASSIVITE DES POUVOIRS PUBLICS
	B- DES DIFFICULTES ECONOMIQUES
	C- LES PROBLEMES D'EAU ET D'ELECTRICITE
	D- LE PROBLEME DES TRANSPORTS
	E- DEPENDANCE VlS-A-VIS DE BRAZZAVILLE
	F- LES PROBLEMES SOCIAUX

	CHAPITRE VII :  LES POLITIQUES URBAINES A BRAZZAVILLE ET LES PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT
	A- LES POLITIQUES URBAINES A BRAZZAVILLE
	B SITUATION EN 1988 ET REFLEXION SUR LES PRATIQUES URBAINES A BRAZZAVILLE


	CONCLUSION
	BIBLIOGRAHIE
	TABLE DES MATIERES




